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1. Anlass fiir die Aufstellung des Bel !

Gemall § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Ein privater Investor beantragte bei der Stadt Roédental die Anderung des
Flachennutzungsplanes und die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fir
das Sondergebiet ,Photovoltaik-Anlage Fornbach*.

Im Regionalplan wird ausgefuhrt, dass die Probleme im Bereich Umweltschutz und langfristige
Sicherung der Energieversorgung sich auf Dauer nur durch die Nutzung von
umweltvertraglichen Energiequellen wie z.B. Wasserkraft, Sonnen- und Umweltenergie,
Windkraft, Biomasse, Klargas, Mull und Erdwarme losen lassen, die erneuerbar oder nach
menschlichen MaRstaben unerschopflich sind. Es ist deshalb notwendig, alle technisch
moéglichen und wirtschaftlich sowie o6kologisch vertretbaren neuen Technologien zu nutzen,
durch die sich der Energiebedarf reduzieren lasst oder neue Energiequellen erschlossen
werden kénnen.

Um diese Aussagen des Regionalplans umsetzen zu kénnen, wird 6stlich und sidlich des
Stadtteiles WeiRenbrunn vorm Wald auf den Grundsticken Flur-Nummern 1399, 1400, 1401,
1414 und 1415, Gemarkung WeilRenbrunn vorm Wald, sowie 745, 747, 749, 757, 759, 762 und
763, Gemarkung Fornbach, eine Sonderbaufldche mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik”
ausgewiesen. Es soll eine Flache von rund 32 Hektar mit Photovoltaik-Modulen bebaut werden.
Die Einspeisung in das Stromnetz erfolgt in das Mittelspannungsnetz der Stadtwerke Rédental.
Fur diesen Bereich wird nun der vorliegende Bebauungsplan aufgestellt.

Die genannten Grundstiicke werden derzeit als Ackerfldchen landwirtschaftlich genutzt. Die hier
Uberplante Flache wird fur eine bestimmte Zeit als Flache fur Photovoltaik-Anlagen

ausgewiesen; nach Ablauf dieser Nutzung kann die Flache wieder anderweitig genutzt werden
(z.B. Landwirtschaft).

2, Al | Beschreit les Gebief

2.1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans fiur das Sondergebiet
,Photovoltaik-Anlage Fornbach“ in den Stadtteilen Weienbrunn vorm Wald und Fornbach
umfasst Flurstiicke bzw. Teilflachen (TF) von Flurstlicken folgender Flur-Nummern:

Gemarkung Wei3enbrunn vorm Wald:

Flur-Nr. Erlduterung Flur-Nr. Erlduterung
1393 Wirtschaftsweg 1399 ---
1400 --- 1401
1403 TF, Wirtschaftsweg 1414 ——-

1415 i
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Gemarkung Fornbach:

Fiur-Nr. Erlauterung Flur-Nr. Erlauterung

745 - 746 -

747 --- 749 -

757 758 Wirtschaftsweg
759 - 760 TF, Wirtschaftsweg
761 - 762 ---

763 - 77211, TF, Wirtschaftsweg

Die Grundsticke befinden sich bis auf die offentlichen Strallen und Wege mit dazugehérigen
Nebenanlagen in Privatbesitz.

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet sich kein
Gebaudebestand.

2.2. Beschreibung des Gebietes

Die Stadt Rdédental liegt inmitten des Landkreises Coburg, etwa sieben Kilometer von der
kreisfreien Stadt Coburg entfernt. Die htchste Erhebung des Stadtgebietes liegt westlich
Weillenbrunn vorm Wald mit einer H6he von rund 501 Metern Gber NN, tiefste Stelle ist das Tal
der Itz an der Grenze zu Dorfles-Esbach mit rund 306 Metern Uber NN. Die Stadt besteht aus
den Pfarrddrfern Oeslau, Einberg, Mdnchréden und WeilRenbrunn vorm Wald sowie den Dorfern
Blumenrod, Fischbach, Fornbach, Kipfendorf, Mittelberg, Oberwohisbach, Rothenhof,
Schoénstadt, Spittelstein, Thierach, Unterwohisbach, Waldsachsen und Waltersdorf.

Der nérdliche Teil des Planungsgebiets liegt dstlich des Stadtteils WeiRenbrunn vorm Wald, der
stdliche Teil zwischen den Gemeindeteilen Weilenbrunn vorm Wald im Norden und Fornbach
im Stden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

Bereich dstlich WeiBenbrunn vorm Wald:

Nordlicher Teil: Im Norden von Waldflachen im Osten vom Wirtschaftsweg Flur-Nr. 1403, im
Suden vom Wirtschaftsweg Flur-Nr. 1394 und im Westen vom Wirtschaftsweg Flur-Nr. 1393.
Sidlicher Teil: Im Norden von landwirtschaftlichen Flachen, im Westen und Siiden von Wald
und im Westen von landwirtschaftlichen Flachen und dem Wirtschaftsweg Flur-Nr. 1403.
Bereich zwischen WeiRenbrunn vorm Wald und Fornbach.

Im Norden von Waldflachen, im Osten von Waldfl&chen, dem Wirtschaftsweg Flur-Nr. 760 und
von landwirtschaftlichen Flachen, im Siden von landwirtschaftlichen Flachen und Waldflachen
und im Westen von Waldflachen

Bereich dstlich Weilenbrunn vorm Wald:

Das Gelande steigt von etwa 369 Metern Gber NN im Suiden auf rund 409 Meter Gber NN im
Westen, rund 412 Meter Uber NN im Osten und rund 427 Meter Gber NN im Norden des
Planungsgebietes an.

Bereich zwischen Weifenbrunn vorm Wald und Fornbach:

Das Gelédnde steigt von etwa 454 Meter Gber NN im Suden auf rund 471 Meter Giber NN im
Osten, rund 477 Meter Uber NN im Westen und rund 494 Meter Uber NN im Norden des
Planungsgebietes an.



Begriindung fur die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
fur das Sondergebiet ,Photovoltaik-Anlage Fornbach*,
Stadt Rédental/Suntec Energiesysteme GmbH Wolkshausen, Vorentwurf Seite 5

2.3. Geologie, Altlasten, Boden

Das Planungsgebiet gehoért zum Thirnigsch-Frankischen Mittelgebirge und liegt im Naturraum
,Sldliches Vorland des Tharinger Waldes" (390).

Die Bodenart im Planungsgebiet ist schwerer Lehm; die Ertragsfahigkeit ist mittel bis schlecht,
die Ackerzahlen liegen zwischen 30 und 49, was in der Region mittlere Werte darstelit.

Geologie:

Bereich éstlich Weilenbrunn vorm Wald:

Nérdliche Flache: Das Gebiet liegt in der Solling-Formation des Mittleren Buntsandsteins. Der
Untergrund besteht aus feinkérnigem, bankigen Sandstein in den Farben rotgrau, weildgrau
oder gringrau.

Sudliche Flache: Der Untergrund besteht aus mittelpleistozanen FluBschottern der Itz
(Mittelterrasse 1). Es stehen Wechsellagerungen von sandig und steinigen Kiesen an.

Bereich zwischen Weillenbrunn vorm Wald und Fornbach:

Das Gebiet liegt im Unteren Muschelkalk, welcher aus grauem und blaugrauem Kalkmergelstein
in Wechsellagerung mit dinnen Tonmergelsteinlagen besteht. Ortlich kommen auch
Kalksteinb&nke oder Schillkalksteinb&nke vor.

In Randbereichen steht die Untere Terebratelbank an, welche aus Kalkstein besteht, oder im
Osten pleistozane FlieRerden aus sandigem, oft steinig bis blockigem Lehm.

Boden:

Bereich ¢stlich Weilenbrunn vorm Wald:

Nordliche Flache: Vorherrschend podsolige Braunerde, gering verbreitet Pseudogley-Braunerde
aus grusfuhrendem Sand (Deckschicht) 0ber skelettfihrendem Lehm bis Ton
(Sedimentgestein).

Sudliche Flache: Fast ausschliellich Braunerde und podsolige Braunerde, selten Podsol-
Braunerde aus grusfilhrendem Sand bis Grussand aus Sandstein, verbreitet tber Sandstein.
Bereich zwischen Weilenbrunn vorm Wald und Fornbach:

Fast ausschlieBlich (Para-)Rendzina, selten Terra fusca-Rendzina aus Schuttlehm bis -ton bis
Tonschutt (Kalkstein) Giber Kalkstein.

Uber Grundwasserstande im Planungsgebiet liegen uns derzeit keine Unterlagen vor.

Altlasten im Planungsgebiet sowie Schadensfille aus Lagerung und Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen sind nicht bekannt. Auf den ,Mustererlass zur Beriicksichtigung
von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im
Baugenehmigungsverfahren“ der ARGEBAU, der mit StMIS vom 18. April 2002, Az. lIB5-
4611.110-007/91, in Bayern verbindlich eingefiihrt wurde, wird vorsorglich hingewiesen.

Mutterboden ist nach § 202 Baugesetzbuch (BauGB) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vergeudung und Vernichtung zu schitzen. Uberschissiger Mutterboden (Oberboden) oder
geeigneter Unterboden sind maéglichst nach den Vorgaben des § 12 Bundes-
Bodenschutzverordnung (BBodSchV) zu verwerten. Es wird empfohlen, hierfur bei Bedarf von
einem geeigneten Fachbiiro ein Verwertungskonzept erstellen zu lassen.

Der belebte Oberboden und gegebenenfalls kulturfahiger Unterboden sind zu schitzen,
getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schutzen und
moglichst wieder einer Nutzung zuzufuhren. Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des
Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des
Bodenmaterials die einschldgigen Vorgaben zu beriicksichtigen.

Das Befahren von Boden ist bei ungiinstigen Boden- und Witterungsverhaltnissen méglichst zu
vermeiden. Ansonsten sind entsprechende SchutzmafRnahmen zu treffen.
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Bei Zulieferung von Bodenmaterial das im Sinne des § 12 BBodSchV zur Herstellung einer
durchwurzelbaren Bodenschicht verwendet werden soll, sind die einschlagigen Vorgaben
einzuhalten. Bei Uberschussigem Aushubmaterial sind abhéangig vom jeweiligen
Entsorgungsweg die rechtlichen und technischen Anforderungen mafigeblich. Die Verwertung
oder Entsorgung von Uberschiussigem Bodenmaterial sollte zur Vermeidung von
Bauverzégerungen und Mehrkosten mit ausreichendem =zeitlichem Vorlauf vor Baubeginn
geplant werden. Oberstes Ziel ist die Vermeidung von Bodenaushub und die
Wiederverwendung von Bodenmaterial innerhalb der Bauflache.

Im Vorfeld von Baumalinahmen mit einer Eingriffsflache aber 5.000 m? (nach Inkrafttreten der
Mantelverordnung am 1. August 2023 Uber 3.000 m?) wird empfohlen, bereits in der
Planungsphase eine bodenkundliche Baubegleitung einschlielich Bodenschutzkonzept
vorzusehen.

Haufwerke von Oberboden und Unterboden darfen nicht schadlich verdichtet und daher nicht
befahren oder als Lagerflachen genutzt werden.

Die oben genannten Vorgaben gelten auch fiur die Ausgleichsflachen. Auch hier ist auf eine
méglichst bodenschonende Verfahrensweise zu achten.

3. Flict l | i andore i inete PI

Im Flachennutzungsplan der Stadt Rédental ist das Oberplante Gebiet als Flache fur die
Landwirtschaft und als Waldfliche dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird im
Parallelverfahren geéndert.

Die Nachbargemeinden werden von der Bauleitplanung unterrichtet.

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen.

Die Stadt Rédental gehért nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern 2023 (LEP 2023)
zum landlichen Raum mit besonderem Handlungsbedarf sowie mit Verdichtungsansatzen.
Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf sind vorrangig zu entwickeln. Dies gilt bei
Planungen und MaBnahmen zur Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge, der
Ausweisung radumlicher Férderschwerpunkte sowie diesbeziiglicher Férdermallnahmen und der
Verteilung der Finanzmittel, soweit die vorgenannten Aktivitaten zur Gewahrung gleichwertiger
Lebens- und Arbeitsbedingungen einschlagig sind.

Die landlichen Raume mit Verdichtungsanséatzen sollen so entwickelt und geordnet werden,
dass sie ihre Funktionen als regionale Wirtschafts- und Versorgungsschwerpunkte nachhaltig
sichern und weiter entwickeln kdénnen, auf die Bereitstellung von Wohnraumangebot in
angemessenem Umfang fur alle Bevolkerungsgruppen sowie der damit verbundenen
Infrastruktur hingewirkt wird, auf ein umweltfreundliches Verkehrsangebot und den weiteren
Ausbau der dazu erforderlichen Infrastruktur hingewirkt wird und sie als Impulsgeber die
Entwicklung im landlichen Raum férdern.

Im Regionalplan Oberfranken-West wurde Rodental als Mittelzentrum eingestuft. Uber ihren
Nahbereich hinaus versorgen die Mittelzentren die Bevélkerung des Mittelbereichs mit Gutern
und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs und stellen ein an Quantitdt und Qualitat
gehobenes Arbeitsplatzangebot zur Verfugung. Das Mittelzentrum Rédental soll in seinen
Versorgungsaufgaben gestarkt und weiter ausgebaut werden. Insbesondere sollen angestrebt
werden: Die Erweiterung und Verbesserung der Versorgungsinfrastruktur im Kultur- und
Bildungswesen sowie die weitere stadtebauliche und funktionale Verbesserung des
Versorgungs- und Siedlungskerns.
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4. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes
Gemal § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustelien,
sobald und soweit es fur die stéadtebauliche Entwickiung und Ordnung erforderlich ist.

Ein privater Investor beantragte bei der Stadt Rodental die Anderung des
Flachennutzungsplanes und die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fur
das Sondergebiet ,Photovoltaik-Anlage Fornbach®.

Im Regionalplan wird ausgefiihrt, dass die Probleme im Bereich Umweltschutz und langfristige
Sicherung der Energieversorgung sich auf Dauer nur durch die Nutzung von
umweltvertraglichen Energiequellen wie z.B. Wasserkraft, Sonnen- und Umweltenergie,
Windkraft, Biomasse, Kldrgas, Mull und Erdwarme |dsen lassen, die erneuerbar oder nach
menschlichen MaRstében unerschopflich sind. Es ist deshalb notwendig, alle technisch
maoglichen und wirtschaftlich sowie ©kologisch vertretbaren neuen Technologien zu nutzen,
durch die sich der Energiebedarf reduzieren lasst oder neue Energiequellen erschlossen
werden kénnen.

Um diese Aussagen des Regionalplans umsetzen zu kénnen, wird ¢stlich und sidlich des
Stadtteiles WeilRenbrunn vorm Wald auf den Grundstucken Flur-Nummern 1399, 1400, 1401,
1414 und 1415, Gemarkung Weif3enbrunn vorm Wald, sowie 745, 747, 749, 757, 759, 762 und
763, Gemarkung Fornbach, eine Sonderbaufldche mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik*
ausgewiesen. Es soll eine Flache von rund 32 Hektar mit Photovoltaik-Modulen bebaut werden.
Die Einspeisung in das Stromnetz erfolgt in das Mittelspannungsnetz der Stadtwerke Rédental.
Far diesen Bereich wird nun der vorliegende Bebauungsplan aufgestelit.

Die genannten Grundstucke werden derzeit als Ackerflachen landwirtschaftlich genutzt. Die hier
Uberplante Fléche wird fur eine bestimmte Zeit als Flache fur Photovoltaik-Anlagen
ausgewiesen; nach Ablauf dieser Nutzung kann die Flache wieder anderweitig genutzt werden
(z.B. Landwirtschaft).

3. Stadtebauliches Konzept

Auf der tberplanten Flache sollen auf benachteiligtem Gebiet im Sinne des § 37c Abs. 2 des
Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) Elemente zur Stromerzeugung aus Sonnenenergie
installiert werden. Es werden kristalline Solarmodule mit einer Leistung von etwa 500 Wp in
einem Anstellwinkel von maximal 20° verbaut. Als Wechselrichter werden entweder Zentral-
oder Strangwechselrichter verwendet.

Geplant ist eine installierte Leistung von rund 32 MWp, was einem elektrischen Energieertrag
von etwa 16.000.000 kWh pro Jahr entspricht. Damit kénnen etwa 10.500 Haushalte mit
Energie versorgt werden. Die entspricht einer COz-Einsparung von rund 10.000 Tonnen pro
Jahr im Vergleich zur konventionellen Erzeugung.

Die Hoéhe von sockellosen Einfriedungen mit 15 bis 20 cm Bodenfreiheit darf maximal
2,50 Meter betragen. Einfriedungen erzeugen abweichend von Art. 6 BayBO keine eigenen
Abstandsflachen. Zugelassen sind Maschendraht-, Gittermatten- und Stabmattenzaune.

Die ErschlieBung fur die Flache ostlich Weillenbrunn vorm Wald erfolgt Gber die Staatsstrale
St 2206, gemeindliche StraRen und offentliche Wirtschaftswege. Die ErschlieBung der Flache
zwischen WeiRenbrunn vorm Wald und Fornbach erfolgt uber die Gemeindeverbindungsstrale
Weillenbrunn vorm Wald-Fornbach und 6ffentliche Wirtschaftswege.
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6. Planinhalt und Festsetzungen

6.1. Bebauung

Fur die bebauten und die unbebauten Flachen des Gebietes wurden Baugrenzen festgesetzt.
Um eine optimale Ausnutzung der Flache zu erreichen, wurden diese Baugrenzen groRzlgig
gezogen.

6.2. Landwirtschaftliche Flichen

Angrenzende landwirtschaftliche Fldchen durfen durch das Vorhaben in ihrer Nutzung nicht
eingeschrankt werden.

6.3. Verkehr

Die ErschlieBung fur die Flache éstlich Weillenbrunn vorm Wald erfolgt Uber die Staatsstralle
St 2206, gemeindliche Stralen und offentliche Wirtschaftswege. Die ErschlieBung der Flache
zwischen WeilRenbrunn vorm Wald und Fornbach erfolgt Gber die Gemeindeverbindungsstrale
Weillenbrunn vorm Wald-Fornbach und ¢ffentliche Wirtschaftswege.

Mit einer merklichen Erhéhung des Verkehrs ist nur wahrend der Bauzeit der Anlage zu
rechnen.

Zufahrten zu angrenzenden Grundstiicken miussen wahrend der Bauphase und auch spater
sichergestellt sein.

6.4. Flidchen fiir Versorgungsanlagen und die Abwasserbeseitigung

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine
Flachen fur Versorgungsanlagen und fur die Abwasserbeseitigung.

6.5. Griinflachen

Die im Plan festgesetzten Griinflachen dienen gleichzeitig als Ausgleichsflachen im Sinne des
Naturschutzrechts.

6.6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Das Planungsgebiet wird von einer 380/110-kV-Freileitung der Tennet TSO GmbH tberspannt.
Die Schutzzone der Leitung ist im Plan eingetragen.
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6.7. Larmbelastung und Luftreinhaltung

Larm:

Der Larm der Wechselrichter ist nur bei Sonneneinstrahlung aufgrund der Kihlung durch die
Lifter vorhanden. Wenn in der Nacht keine Sonne scheint, entsteht auch kein Larm, weil die
Kuhler der Wechselrichter nicht laufen. Somit kénnen die Tageswerte als Grenzwerte
herangezogen werden.

Nach Gberschlagiger Betrachtung nimmt der Schalldruckpegel bei Verdoppelung des Abstands
um 6 dB ab. Der Schalldruck falit also auf 50 % des Schalldruckanfangswerts. Der Schalldruck
nimmt dabei im Verhdltnis 1/r zum Abstand ab. Bei einem Ausgangswert des Schalldruckpegels
von 84 dB(A) in einem Meter Entfernung betragt der Schalldruck in einer Entfernung von
55 Metern  (n&chstmégliche Wohnbebauung) rund 50dB(A). Die schalltechnischen
Orientierungswerte von 55 dB(A) fur ein Allgemeines Wohngebiet bzw. 60 dB(A) fur ein
Mischgebiet kénnen somit eingehalten werden.

Blendschutz:
Fur das Vorhaben wird ein Blendschutzgutachten erstelit.

Luftbeeintrachtigung:

Eine Beeintrachtigung der Luft erfolgt nicht; durch Energieerzeugung aus Sonnenlicht erfolgt in
globalem Rahmen eine Verbesserung der Luftqualitat, da emittierende Energietrager eingespart
werden.

Das Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Coburg-Kulmbach weist darauf hin, dass
die ortsublichen Emissionen aus der Landwirtschaft (u.a. Geruch, Larm, Staub, Steinschlag) in
einem gewissen Umfang hinzunehmen sind.

6.8. Gestalterische Festsetzungen

Die in den Festsetzungen zum Bebauungsplan getroffenen Gestaltungsvorschriften beziiglich
Dacher und Einfriedungen kénnen ein landschaftsgebundenes Bauen sicherstellen.

6.9. Hydrologie

Stehende oder flieRende Gewasser werden von der Planung nicht beeintrachtigt. Bei der
Flache ostlich Weilenbrunn vorm Wald werden die Grundsttcke Flur-Nr. 1399, 1414 und 1415
von einem namenlosen Bach gequert, welche in den Froschgrundsee flief3t. Dieser Bach ist
allerdings in der Natur an der auf der Karte dargestellten Stelle nicht feststellbar. Eventuell
vorhandene Drainagen sind in ihrer Funktion zu erhalten.

Vorlaufig gesicherte oder festgesetzte Uberschwemmungsgebiete oder wassersensible
Bereiche sind von der Planung nicht betroffen.

Es kann aufgrund der Hanglage bei langanhaitenden starken Niederschlagen zur Bildung von
Hangwasser kommen, das schadlos abzufilhren bzw. abzuleiten ist. Eventuell vorhandene
Entwasserungs- und Wegseitengraben, die der lokalen Vorflut dienen, miissen erhalten oder
wieder ausreichend leistungsfahig hergestellt werden.

Das Vorhabengebiet liegt auRerhalb festgesetzter oder vorgeschlagener Wasserschutzgebiete
fur die offentliche Wasserversorgung und auch auBerhalb von wasserwirtschaftlichen
Vorbehalts- oder Vorrangflachen. Das nachstgelegene Wasserschutzgebiet liegt rund
800 Meter sudlich des Planungsbereiches dstlich WeilRenbrunn vorm Wald, stidliche Flache.
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Angaben Uber Grundwasserverhéltnisse liegen nicht vor und sind bei Bedarf durch
Baugrunduntersuchungen zu ermitteln. Mit hohen Grundwasserstanden ist nicht zu rechnen.

6.10. Blendwirkung

Photovoltaik-Anlagen kdénnen unter bestimmten Bedingungen zu Blendwirkungen in ihrer
Nachbarschaft durch Reflexionen des einfallenden Sonnenlichts an den Oberflachen der
Solarmodule fiithren. Die dafur grundlegenden Voraussetzungen sind ein streifender Lichteinfall
auf die Module bei tiefem Sonnenstand, fest montierte Solarmodule, Immissionsorte im
Nahbereich und Immissionsorte im mdglichen Einwirkungsbereich fur Reflexionen. Diese
Bedingungen gelten kumulativ. Von einer erheblichen Belastigung durch Lichtimmissionen und
damit von schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) ist auszugehen, wenn die tagliche Immissionsdauer Uber 30 Minuten oder die
jahrliche Immissionsdauer uber 30 Stunden liegt. Die Immissionsdauer ist fiur jeden
Immissionsort individuell zu ermitteln.

Streifender Lichteinfall auf die Module:

Die Bedingung ,streifender Lichteinfall auf die Module” durch einen tiefen Sonnenstand ist aus
astronomischen Griinden immer erfullt (in den Wintermonaten sowie in den Morgen- und
Abendstunden).

Montageart der Module:

Fur eine maximale Energieausbeute missen die Module optimal auf die Sonne ausgerichtet
und deshalb dem Sonnenstand nachgefiuhrt werden. Erfolgt die Nachfuhrung zweiachsig nach
Azimut und Neigungswinkel, trifft das Sonnenlicht stets senkrecht auf die Moduloberflachen auf.
Dann gilt das Reflexionsgesetz der Optik Einfallswinkel=Ausfallswinkel, d.h. das reflektierte
Licht wird groBtenteils in Richtung Sonne zurtick gespiegelt. Blendwirkungen auf die Umgebung
werden so vermieden. Im vorliegenden Fall wird die Anlage mit fest montierten Modulen
ausgestattet.

Immissionsorte im Nahbereich:

Die Entfernung zu den nachstgelegenen Wohnh&usern betrdgt fur die Fléche 6stlich
Weillenbrunn vorm Wald rund 650 Meter nach Weilenbrunn vorm Wald und rund 700 Meter
nach Siiden (Restaurant am Froschgrundsee). Von diesen Hausern aus ist die Anlage aufgrund
der Topographie und des vorhandenen Baumbestandes nicht einsehbar, eine Blendwirkung
kann somit ausgeschlossen werden. Fur die Flache zwischen Weilenbrunn vorm Wald und
Fornbach betragt die Entfernung zu den n&chstgelegenen Wohnh&usern nach Fornbach rund
250 Meter und nach WeiRenbrunn vorm Wald rund 700 Meter. Von diesen Hausern ist die
Anlage aufgrund der Topographie und des vorhandenen Baumbestandes ebenfalls nicht
einsehbar.

Immissionsorte im Einwirkungsbereich fur Reflexionen:

Als Immissionsort in diesem Sinne gelten Fenster zu Wohn- und Schlafrdumen sowie Balkone
und Terrassen jeweils mit Sichtverbindung zur Photovoltaik-Anlage.

Als Einwirkungsbereich sind in erster Linie die ostlich bzw. sudéstlich und westlich bzw.
studwestlich an die Photovoltaik-Anlage angrenzenden Flédchen zu berticksichtigen. In
Ausnahmefillen sind bei sehr geringen Neigungswinkeln der Module Reflexionen auch in
nordliche Richtungen méglich. Dies ist dann zu beachten, wenn sich dort in Bezug auf die
Photovoltaik-Anlage héher gelegene Immissionsorte befinden.

Die nachstgelegenen Wohngeb&aude in dieser Richtung liegen im Westen rund 650 Meter
entfernt (Ortslage Weilenbrunn vorm Wald). Aufgrund der Topographie und des vorhandenen
Baumbestandes besteht keine Blickverbindung zur geplanten Anlage. Nach Suden betragt die
Entfernung rund 250 Meter (Fornbach). Aufgrund der Topographie und des vorhandenen
Baumbestandes besteht keine Blickverbindung zur geplanten Anlage.
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Aligemein ist durch den Betrieb einer Photovoltaik-Anlage mit Blendwirkungen und
Larmimmissionen an der angrenzenden Bebauung zu rechnen. Nach dem Mustergutachten des
LfU kommt es bei fest installierten Modulen in den Morgen- und Abendstunden zu
Blendwirkungen in der Nachbarschaft. Prinzipiell treten erhebliche Blendwirkungen nur auf,
wenn die Module in einer Entfernung von weniger als 100 Metern zum né&chstgelegenen
Wohngeb&ude aufgestellt werden und sie sich dort im Einwirkbereich von Reflexionen befinden.
Bei Entfernungen der Module zu Wohngebauden tber 100 Meter sind die Einwirkzeiten fir
Reflexionen in der Regel gering und beschranken sich auf wenige Tage im Jahr. Jedoch
kénnen Blendwirkungen nicht véllig ausgeschlossen werden.

Entsprechend den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan sind die
Solarmodule in ihrer Oberflache und Ausrichtung so zu gestalten, dass keine Blendwirkung an
bestehender Wohnbebauung oder fur den Verkehr hervorgerufen wird.

L. Kennzeichnungen

Kennzeichnung nach vorliegenden Planungen oder gemafR bestehenden Vorschriften wurden
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht vorgenommen.

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingesetzten Planzeichen dienen dem Erkennen der
vorhandenen Gegebenheiten (Grundstiicksgrenzen, Flur-Nummern, vorhandene Bebauung,
Hoéhenschichtlinien udgim.).

9. MaBnat Verwirklic}

9.1. Bodenordnung

Im Baugebiet sind keine bodenordnenden MaRnahmen vorgesehen.

8.2. ErschlieBung

Die ErschlieRung fur die Flache dstlich Weienbrunn vorm Wald erfolgt Uber die Staatsstrale
St 2206, gemeindliche Stralen und 6ffentliche Wirtschaftswege. Die ErschlieBung der Flache
zwischen Weillenbrunn vorm Wald und Fornbach erfolgt tiber die Gemeindeverbindungsstraiie
Weiflenbrunn vorm Wald-Fornbach und &ffentliche Wirtschaftswege.

Mit einer merklichen Erh6hung des Verkehrs ist nur wahrend der Bauzeit der Anlage zu
rechnen.

Zufahrten zu angrenzenden Grundstiicken mussen wahrend der Bauphase und auch spater
sichergestellt sein.

Vorhandene Wirtschaftswege mussen fur die Fahrtberechtigten erhalten und nutzbar bleiben.
Dies gilt auch wahrend der Bauzeit.
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9.3. Ver- und Entsorgung

Ein Anschluss an die Wasserversorgung der Stadt Rédental ist nicht erforderlich und nicht
vorgesehen. Zustandig fur die 6ffentliche Wasserversorgung sind die Stadtwerke Rodental.

Es wird davon ausgegangen, dass die Léschwasserversorgung aus dem offentlichen Netz
gewshrleistet werden kann. Anschlussmaéglichkeiten an das 6ffentliche Netz befinden sich in der
Ortslage Fornbach in einer Entfernung von rund 250 Metern fur die Flache zwischen
Weilenbrunn vorm Wald und Fornbach sowie rund 650 Metern fiur die Flache 6stlich
Weillenbrunn vorm Wald.

Photovoltaik-Anlagen sind Anlagen, die Licht in elektrische Spannung umwandeln. Die dabei
entstehende Gleichspannung wird von Wechselrichtern in Wechselspannung umgewandelt und
in das Stromversorgungsnetz eingespeist. Selbst bei schwachen Lichtquellen
(StraRenbeleuchtung, Mondlicht) kann bereits eine gefahrlich hohe Spannung anliegen. Die
Spannung liegt sofort an und kann bis zu 1.500V Gleichspannung betragen. Die
Spannungserzeugung wird erst gestoppt, wenn die Lichtquelle nicht mehr vorhanden ist. Daher
ist bei Schadensfallen an einer Photovoltaik-Anlage die Gefahr eines elektrischen Schlags bei
Berihrung der Gleichspannungsseite gegeben, solange Licht auf die Module fallt. Eine
Freischaltung (Abschaltung) der Anlage kann nur durch den Netzbetreiber an der
Verkntpfungsstelle (Einspeisepunkt) erfolgen. Der Netzbetreiber muss hierzu benachrichtigt
werden. Ansprechpartner, Kontaktadresse und Telefonnummer werden auf dem Feuerwehrplan
benannt. Bei einem Brand in der Anlage selbst kann nicht mit Wasser geléscht werden. c£in
kontrolliertes Abbrennen der Anlage ist einer Gefahrdung von Menschenleben in jedem Falle
vorzuziehen.

Im Brandfall hat die Feuerwehr in erster Linie die Aufgabe, ein Ausbreiten des Brandes auf
benachbarte Grundstlicke zu verhindern.

Seitens des Brand- und Katastrophenschutzes wird empfohlen, in Trafo-/Ubergabestationen
geeignete Feuerldéscher vorzuhalten und eine Anlageneinweisung fur die Feuerwehr
durchzufuhren.

Fir das Vorhaben ist ein Feuerwehrplan aufzustellen. Im Feuerwehrplan sind unter anderem
die Festlegungen beziglich der Aufstellflachen fur die Feuerwehrfahrzeuge zu verankern. Die
Feuerwehr ist nach Fertigstellung der Anlage einzuweisen. Der Vorhabentrager hat
sicherzustellen, dass die Zufahrten fur Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge ausreichend sind
und den einschldgigen technischen Regeln entsprechen. Es sind geeignete
Offnungsmoglichkeiten in  der Einzaunung vorzusehen und mit der zustandigen
Brandschutzdienststelle abzustimmen.

Das Planungsgebiet wird an das Stromnetz der Stadtwerke Rddental angeschlossen; die
Details mussen noch zwischen den Stadtwerken und dem Investor abgestimmt werden.

Uber das Planungsgebiet verlauft eine 380/110-kV-Freileitung der Tennet TSO GmbH. Bestand,
Sicherheit und Betrieb der Anlagen durfen nicht beeintrachtigt werden und die Mindestabsténde
zu bestehenden Anlagen miissen eingehalten werden.

Der Schutzzonenbereich fur Kabel betragt 0,50 Meter rechts und links zur Trassenachse.

380/110-kV-Freileitung:

Die Leitungsschutzzone betragt 30 Meter beiderseits der Leitungsachse. Es sind folgende
Mindestabstdnde zu den Leiterseilen einzuhalten: Verkehrsflachen sieben Meter, Gelande
sechs Meter, Bauwerke finf Meter, feuergefahrdete Betriebsstatten und Gebaude ohne
feuerhemmende Décher elf Meter, Sportflachen acht Meter, Zaune drei Meter, Bepflanzungen
2,60 Meter. Bei der Ermittlung der Abstande ist unter der Leitung der grétmdgliche Durchhang
und seitlich der Leitung das groRtmégliche Ausschwingen der Leiterseile bei Wind
anzunehmen.
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Bebaubarkeit mit PV-Modulen:

Die Bebaubarkeit oder Bauhéhe ist von der Entfernung des Bauobjekts zum néchstgelegenen
Mast, vom seitlichen Abstand zur Leitungsachse und von der genauen Hohenlage abhangig.
Die Bebauung mit PV-Modulen kann deshalb erst anhand der genauen Objektlage sowie der
zugehorigen Héhenangabe bezogen auf Meter iber NN geprift werden.

Leitungsbereich:

Fur Wartungs- und Reparaturarbeiten an den Leiterseilen ist am Eingangstor der Anlage ein
Schlusseltresor zu installieren. Die Kosten tragt der Betreiber der PV-Anlage. Im Fall von
Arbeiten und im Stérungsfall an den Anlagen des Bayernwerks missen stérende Module unter
den Leiterseilen fiir den Zeitraum der Arbeiten je nach Bedarf teilweise oder komplett durch den
Eigentumer der PV-Anlage zuriickgebaut werden. Alternativ kann ein Wartungsweg entlang der
Leitungsachse vorgesehen werden.

Mastnahbereich:

Zugang und Zufahrt zu den Masten der Freileitung mussen jederzeit auch mit Lkw, Mobilkran
und schweren Baumaschinen gewéhrleistet sein. Deshalb ist eine entsprechend breite Zufahrt
(mindestens funf Meter) mit ausreichenden Kurvenradien vorzusehen.

Um den Betrieb der Hochspannungsleitung zu gewahrleisten, ist ein Arbeitsbereich von
20 Metern, gemessen ab Fundamentsaulenkante, von einer Bebauung freizuhalten.
Abgrabungen im Mastbereich kénnen die Standsicherheit des Mastes gefahrden und sind nur
mit Einverstandnis des Bayernwerks méglich. Dies gilt auch fur voriibergehende Manahmen.
Im Fall von Arbeiten und im Stérungsfall an den Anlagen mussen stérende Module in einem
Radius bis zu rund 40 Meter um die Masten fir den Zeitraum der Arbeiten je nach Bedarf
teilweise oder komplett durch den Eigentimer der PV-Anlage zurtickgebaut werden.

Versorgungsanlagen/elektrische Anlagen:
Trafostationen, Batterieraume, Schalthduser und Betriebsgebdude sind aufBerhalb der
Schutzzone aufzustellen.

Bepflanzung:

Im Schutzzonenbereich der Freileitung darfen nur Geholze mit einer maximalen Aufwuchshéhe
von 2,50 Metern angepflanzt werden. Geplante Pflanzhdhen Gber 2,50 Metern sind mit dem
Bayernwerk abzustimmen. Baume oder Strducher, die in den Mindestabstandsbereich der
Hochspannungsleitung wachsen oder bei Umbruch hineingeraten kénnen, missen durch den
Grundstuckseigentumer zuriickgeschnitten oder entfernt werden oder auf Kosten des
Grundstiuckseigentimers vom Leitungsbetreiber entfernt werden.

Zaune:
Zaune im Bereich der Schutzzone sind aus isolierenden oder nichtleitenden Werkstoffen
aufzustellen. Pfeiler, Toranlagen und leitende Z&une sind zu erden.

Eine Versorgung mit Erdgas ist nicht vorgesehen.

Das Gebiet kann durch eine Erweiterung des Netzes der Telekom mit
Telekommunikationsdienstleistungen versorgt werden.

Bei Verlegung von Starkstromkabeln sind die gesetzlichen Normen und Regelungen zu
beachten. Eine Uberbauung der Anlagen der Telekom ist unzuldssig. Sollten Anderungen oder
Schutzmalnahmen an Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, so sind der Telekom
die Kosten fur Ersatz oder Verlegung zu ersetzen.

Beim Betrieb der geplanten Anlage fallt kein Schmutzwasser an.
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Die ordnungsgemale Niederschlagswasserbeseitigung ist bei nicht 6ffentlich entsorgten
Bauvorhaben durch den Grundstiickseigentimer vorzunehmen. Der Bau von
Entwésserungseinrichtungen ist nicht erforderlich und nicht vorgesehen, da die Flachen zum
uberwiegenden Teil nicht versiegelt werden und Niederschlagswasser wie bisher auf dem
Grundstiick versickern kann. Von Dachfléchen der Stationen anfallendes Niederschlagswasser
ist breitflachig uber eine bewachsene Bodenschicht zu versickern.

An den Traufkanten der Modultische bilden sich konzentrierte Niederschlagswasserabfliisse,
welche aufgrund von Hangneigung bei Starkregenereignissen zu Bodenerosionen und
Bodenablaufrinnen filhren kénnen. Abhilfe schaffen Spalten zwischen den einzelnen
Photovoltaikelementen, wodurch sich das Niederschlagswasser besser verteilen kann. Zur
Reduktion des Oberflachenabflusses sind gegebenenfalls abflussverzégernde Mafllnahmen
vorzusehen. Dies koénnen kleine, flache, m&hbare Mulden sein, welche an geeigneten
Standorten quer zur FlieRBrichtung angeordnet werden. An Gelandetiefpunkten kénnen im
Randbereich der Anlagenflache Aufwallungen oder Abfanggrében zum Rickhalt von
oberflachig abflieBendem Wasser und abgespultem Oberboden vorgesehen werden. Das dort
gesammelte Niederschlagswasser ist entsprechend schadlos zu versickern oder abzuleiten.

Kann die ordnungsgeméfle Versickerung in den Untergrund nicht gewahrleistet werden, ist
durch den Vorhabenstrager die Ableitung der zu entsorgenden Niederschlagswésser
unbeschadet Dritter sicherzustellen. Das Versickern und Einleiten von Niederschlagswasser ist
unter bestimmten Voraussetzungen erlaubnisfrei. In diesem Zusammenhang wird auf die
Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung (NWFreiV) vom 1. Januar 2000 mit Anderung
vom 1. Oktober 2008 verwiesen. Diese Verordnung sowie die Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW)
und die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser
in oberirdische Gewéasser (TRENOG) beschreiben die erlaubnisfreie Versickerung bzw.
Einleitung von Niederschlagswasser. Fir erlaubnispflichtige Einleitungen ist ein Antrag auf
wasserrechtliche Genehmigung bei der zustandigen Rechtsbehdrde einzureichen.

Eine gegebenenfalls erforderliche Oberflachenreinigung der Photovoltaik-Elemente darf nicht
mit grundwasserschadigenden Chemikalien erfolgen.

Niederschlagswasser von verzinkten Flachenelementen ist infolge von Riicklésungsproblemen
durch sauren Regen stark schwermetallbelastet. Durch eine Beschichtung der verzinkten
Bleche kann eine Kontamination des Bodens und des Grundwassers verhindert werden. Eine
qualitative Behandlung des Niederschlagswassers ist dann nicht erforderlich.

Sollten im Zuge der Durchfuhrung vorhandene Wegseitengraben oder auch nur zeitweilige
wasserfuhrende Kleingewasser gekreuzt werden, sind diese von Ablagerungen freizuhalten und
nach Maglichkeit zu Uberbricken. Sofern dies nicht méglich ist und stattdessen eine Verrohrung
vorgesehen werden muss, ist diese zur Sicherstellung eines schadlosen Wasserabflusses in
Abstimmung mit der Stadt Rédental als Unterhaltungsverpflichtetem ausreichend grof3 zu
dimensionieren, sohigleich einzubringen, so kurz wie méglich zu halten und regelmafig zu
unterhalten.

9.4. Planungsrecht

Der Satzungsbeschluss wurde am .......... gefasst Mit der Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses am .......... ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan in Kraft getreten.
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Das Vorhabengebiet liegt aulerhalb bekannter Altlastenflachen. Schadensfalle aus Lagerung
und Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen sind nicht bekannt. Auf den ,Mustererlass zur
Berucksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der
Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren® der ARGEBAU, der mit StMiS vom
18. April 2002, Az. [IB5-4611.110-007/91 in Bayern verbindlich eingefuhrt wurde, wird
hingewiesen.

Mutterboden ist gemall § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung
und Vernichtung zu schutzen. Uberschiissiger Mutterboden oder geeigneter Unterboden sind
mdglichst nach den Vorgaben des § 12 Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV) zu
verwerten. Es wird empfohlen, hierfur bei Bedarf von einem geeigneten Fachbiro ein
Verwertungskonzept erstellen zu lassen. Der belebte Oberboden und gegebenenfalls
kulturfahiger Unterboden sind zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern,
vor Verdichtung zu schutzen und moéglichst wieder seiner Nutzung zuzufihren.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen
Beeintréchtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die einschlagigen Vorschriften
zu bericksichtigen.

Das Befahren von Boden ist bei ungiinstigen Boden- und Witterungsverhaltnissen méglichst zu
vermeiden. Ansonsten sind Schutzmaflnahmen zu treffen.

Bei Zulieferung von Bodenmaterial, das im Sinne des § 12 BBodSchV zur Herstellung einer
durchwurzelbaren Bodenschicht verwendet werden soll, sind die Anforderungen des
§ 12 BBodSchV einzuhalten.

Bei Oberschissigem Aushubmaterial sind abhangig vom jeweiligen Entsorgungsweg die
rechtlichen und technischen Anforderungen maRgeblich. Die Verwertung oder Entsorgung von
tberschussigem Bodenmaterial sollte zur Vermeidung von Bauverzégerungen und Mehrkosten
mit ausreichendem zeitlichem Vorlauf vor Baubeginn geplant werden. Oberstes Ziel ist die
Vermeidung von Bodenaushub und die Wiederverwendung von Bodenmaterial innerhalb der
Bauflache.

1. Fliichenbil

Flache 6stlich WeiRenbrunn vorm Wald

Sondergebiet: 76.040 m?
Verkehrsflache: 3.510 m?
Ausgleichsflache: 12.460 m?
Offentliche Grunflache (Verkehrsbegleitgrin): 3.350 m?
Flache fur die Landwirtschaft 3.000 m?
Waldflache: 5.060 m?

Summe: 103.420 m2
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Flache zwischen Weilenbrunn vorm Wald und Fornbach

Sondergebiet: 193.630 m?
Verkehrsflache: 5.190 m?
Ausgleichsfl&che: 36.970 m?
Offentliche Griinflache (Verkehrsbegleitgriin): 3.700 m?
Waldflache: 70.130 m?
Summe: 309.620 m2
12. Anlagen

12.1. Griinordnungsplan

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet sich erhaltenswerter
Gehdlzbestand, welcher im Plan als solcher ausgewiesen ist.

Pflanzliste fiir Laubbiume

Bergahorn acer pseudoplatanus
Hangebirke, Sandbirke betula pendula
Rotbuche fagus silvatica
Zitterpappel populus tremula
Salweide salix caprea
Eberesche, Vogelbeerbaum sorbus aucuparia

Pflanzliste fiir Stréucher

Haselnuss corylus avellana
Weilldorn crataegus monogyna
Rote Heckenkirsche lonicera xylosteum
Schwarzdorn, Schlehe prunus spinosa
Hundsrose rosa canina
Schwarzer Holunder sambucus nigra
Traubenholunder sambucus racemosa
Gemeiner Schneeball viburnum opulus

Pflanzliste fiir Obstbdume

Weiterhin sind alle einheimischen und standortgerechten Obstsorten zulassig. Die zu
wahlenden  Obstbaum-Hochstdmme  sollten in  Absprache mit  ortsanséssigen
Gartenbaufachleuten ausgewahlit werden.

12.2. Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung

Der Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wird als Stand der Technik zugrunde
gelegt.
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Gemall dem 2021 Uberarbeiteten Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ist
folgende Bewertung einschlagig:

Ausgangszustand der Eingriffsflache:

Es handelt sich um landwirtschaftlich genutzte Flachen. Die Nutzungsart der landwirtschaftlich
genutzten Flachen ist Ackerland. Die Funktionserfullung der Flachen ist im Hinblick auf die
weiter in der Umweltprifung zu untersuchenden Schutzgiter als ,gering” zu bewerten. Auf die
Umweltprafung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird verwiesen. Die Eingriffsflache umfasst bei der
Flache ¢stlich WeiRenbrunn vorm Wald 88.500 m?, bei der Flache zwischen WeiRenbrunn vorm
Wald und Fornbach 230.600 m?. Insgesamt betragt die Eingriffsflache 319.100 m2,

Ausgangszustand:

Bezeichnung Flache m? Bewertung (WP) | GRZ Ausgleichsbedarf (WP)

A11: intensiv 319.100 3 0,7 670.110
bewirtschaftete Acker mit
verarmter
Segetalvegetation

Summe 319.100 670.110

Von diesen 319.100 m* werden 49430 m? als Ausgleichsflaichen zu artenreichem
Extensivgranland entwickelt (G214). Die tbrigen 269.670 m? werden ebenfalls in Griinland
umgewandelt (G212) und zu 70 % mit Photovoltaikmodulen Uberstellt. In der Bilanzierung
werden daher nur 30 % dieser Flache angerechnet.

Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schutzgut Arten und Lebensraume:

Bezeichnung Flache m? Bewertung (WP) | GRZ Ausgleichsbedarf (WP)
G212: mafig extensiv 269.670 4 0,3 323.604

genutztes, artenreiches
Grinland (Neuanlage)

G214: artenreiches 49.430 7 1 346.010
Extensivgriniand
(Neuanlage)

Summe 319.100 669.614

Die geschaffene Aufwertung durch die Okologisch hochwertigen Gestaltungs- und
PflegemaRnahmen auf der Ausgleichsflache gleicht somit die bau- und betriebsbedingte
Beeintrachtigung des vorhandenen &ékologischen Zustands im Hinblick auf die Wertigkeit der
Biotopausstattung vollstédndig aus.

Die Ausgleichsmafinahmen kdnnen direkt am Planungsgebiet durchgefiihrt werden. Folgende
MaRnahmen sind im Bebauungsplan festgesetzt:

AJE 1:

Zum Erhalt der Eignung als Lebensraum fir in Wiesen und Ackern britende Vogelarten sind die
Ackerflaichen unter und zwischen den Modulreihen in extensiv genutztes Grunland
umzuwandeln. Entwicklungsziel ist eine arten- und krauterreiche Magerwiese; die
Entwicklungsdauer wird mit 20 Jahren angesetzt. Es ist standortgerechtes, autochthones
Saatgut mit hohem Krauteranteil (8 %) zu verwenden. Im Vorfeld ist moglichst eine
Ausmagerung durch Mahd und Beerntung mit Abtransport vorzusehen.

Fur diese Flachen ist folgende Nutzung vorzusehen: Entwicklung des Grinlandes: Angepasste,
extensive Mahd mit Schnittzeitpunkt zwischen Mitte und Ende Juni (15. bis 30. Juni). Das
Méhgut ist zu entfernen.
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Alternativ ist auch eine Beweidung mit Schafen mdoglich, aber nicht vor dem 1. Juni. Die
Besatzdichte ist auf die Beweidungszeitrdume abzustimmen. Die Beweidung soll rotierend in
Teitabschnitten stattfinden, sodass eine Uber- oder Unterbeweidung vermieden wird.

Kleinere Altgrasbereiche (10 % der Flache) werden Uberjahrig stehen gelassen, wobei die
Flachen jahrlich zu verschieben sind, um eine Verbuschung zu vermeiden.

Ausgleichsfladchen dirfen nicht eingefriedet werden. Der Einsatz von Dinge- oder
Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuldssig.

Die Ausgleichsflache sollte mit einer befristeten persénlichen Grunddienstbarkeit zugunsten des
Freistaates Bayern, vertreten durch die Untere Naturschutzbehérde des Landratsamtes
Kronach, im Grundbuch dinglich gesichert werden.

Die Ausgleichsflache ist von der Kommune ans Landesamt fur Umwelt fur das
Okoflachenkataster zu melden.

12.3. Umweltbericht

12.3.1. Einleitung

12.3.1. | ichti iel

Die neu uberplante Flache fur die Photovoltaik-Anlage hat eine GréRe von rund 32 Hektar.
Entsprechend den unter Punkt 6.1. dieser Begrindung dargestelltem Bauprogramm und den
getroffenen Festsetzungen werden rund funf Hektar far Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen
verbraucht. Somit stehen fur eine Neubebauung mit Photovoltaik-Modulen rund 27 Hektar zur
Verflagung.

12.3.1.2. Berlcksichti
Umweltschutzes

Relevante Fachgesetze auf Uberstaatlicher Ebene stellen die EU-Richtlinien Gber die Erhaltung
der wild lebenden Vogelarten (Vogelschutzrichtlinie) sowie zur Erhaltung der natiirlichen
Lebensraume sowie der wild lebenden Tiere und Pflanzen (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie) dar.
Die Aufstellung des Bebauungsplanes steht zu keiner der beiden Richtlinien im Widerspruch.

Die grundsatzlichen Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege auf nationaler Ebene
sind im § 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) dargelegt. Danach sind Natur und
Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in
Verantwortung fur die kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu
schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

e die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts,

¢ die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsféhigkeit der Naturguter,

e die Tier- und Pflanzenwelt einschliellich ihrer Lebensstatten und Lebensraume sowie

e die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.
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Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fur das Sondergebiet
.Photovoltaik-Anlage im Bereich Weissenbrunn/Fornbach“ entstehen Flachen fur Nutzung von
Sonnenenergie. Das Planungsgebiet ist im Flachennutzungsplan als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird im Paralielverfahren geandert. Der
nordliche Teil des Planungsgebiets liegt stlich des Stadtteils WeilRenbrunn vorm Wald, der
sudliche Teil zwischen den Gemeindeteilen WeilRenbrunn vorm Wald im Norden und Fornbach
im Suden. Die ErschlieBung fur die Flache ostlich WeiBenbrunn vorm Wald erfolgt ber die
Staatsstralle St 2206, gemeindliche StralRen und 6ffentliche Wirtschaftswege. Die ErschlieBung
der Flache zwischen WeiRenbrunn vorm Wald und Fornbach erfolgt (ber die
Gemeindeverbindungsstrale  Weillenbrunn  vorm  Wald-Fornbach und  &ffentliche
Wirtschaftswege. Aus diesem Grunde wird weder die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts noch die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der
Naturguter erheblich beeintrachtigt. Die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft werden durch die MaBnahme in gewissem Umfang
negativ beeinflusst.

Das Bayerische Naturschutzgesetz (BayNatSchG) verweist zunichst auf die Ziele und
Grundsétze des BNatSchG und nennt dann weitere Grundsatze des Naturschutzes und der
Landschaftspflege:

e Die biologische Vielfalt ist zu erhalten und zu entwickeln.

e Landschaftsteile, die fir einen ausgewogenen Naturhaushalt erforderlich sind oder sich
durch ihre Schonheit, Eigenart, Seltenheit oder ihren Erholungswert auszeichnen, sollen
von einer Bebauung freigehalten werden.

e Die Bebauung soll sich Natur und Landschaft anpassen. Verkehrsanlagen und
Versorgungsleitungen sollen landschaftsgerecht angelegt und gestaltet werden. ...

¢ Die Lebensgemeinschaften und Lebensrdume wildwachsender Pflanzen und wildlebender
Tiere sind zu schitzen.

¢ Die Lebensraume wildwachsender Pflanzen und wildlebender Tiere sollen nach Lage,
GroRe und Beschaffenheit den Austausch zwischen verschiedenen Populationen von
Tieren und Pflanzen und deren Ausbreitung gemaR ihren artspezifischen Bedirfnissen
ermdglichen. Hierfur sind geeignete Teile von Natur und Landschaft zu erhalten, zu
entwickeln oder in geeigneter Weise zu sichern. ...

o Naturglter sind so zu nutzen, dass sie nachhaltig zur Verfligung stehen, auch wenn sie
erneuerbar sind. Nachhaltige Landnutzungssysteme sind anzustreben.

Die genannten Grunds&tze werden durch die vorliegende Planung nicht verletzt; durch die
Baugebietsausweisung wird weder die biologische Vielfalt beeintrachtigt noch stellt die
Uberplante Flache einen derart hochwertigen Lebensraum dar, dass sie von Bebauung
freizuhalten ist. Durch die Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen wird ein
landschaftsgerechtes Bauen sichergestellt, gleiches gilt fur die Verkehrsfihrung und die
unterirdisch zu verlegenden Versorgungsleitungen. Das Planungsgebiet stellt zumindest
teilweise einen kleinraumigen Lebensraum fir wildwachsende Pflanzen und wildlebende Tiere
dar (extensiv genutztes Grinland), ist jedoch nicht Teil eines Biotopverbundsystems.
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12.3.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

12.3.2.1. Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes

Schutzgut Mensch/Siedlung:

Durch die geplante Mallnahme werden dauerhaft keine Freiflichen entzogen, die
von nennenswerter Bedeutung fur die Naherholung oder den Fremdenverkehr
sind. Entlang der sudlichen Fldche des Planungsgebiets dstlich Weilenbrunn vorm
Wald verlauft der Radweg ,Oberes Maintal-Coburger Land - Tour der
Schlossromantik”.

Wie den Ausfuhrungen in den textlichen Festsetzungen und in der Begriindung
zum Bebauungsplan zu entnehmen ist, entsteht durch die geplante Mafnahme
weder fir die kinftigen Bewohner noch fur die im Umkreis lebende Bevélkerung
eine Gefahrdung oder Beeintrachtigung der Gesundheit. Der nérdliche Teil des
Planungsgebiets liegt dstlich des Stadtteils Weilenbrunn vorm Wald, der stidliche
Teil zwischen den Gemeindeteilen Weilenbrunn vorm Wald im Norden und
Fornbach im Suden. Zusatzlich wird durch Pflanzfestsetzungen eine gewisse
Eingrinung des Gebietes erreicht.

Durch die Baugebietsausweisung und die Bebauung der Flache entstehen Larm-
und Staubemissionen nur in geringem Umfang und konzentrieren sich
ausschlieRlich auf die Bauphase. Visuelle Stérungen werden durch
Neupflanzungen von Bdumen und Strduchern gemindert.

Durch die MaRnahme wird das subjektive Naturerlebnis nicht beeintrachtigt.

Mit dem Eingriff werden keine potenziellen Flachen fir die Naherholung entzogen.
Eine gewisse Stérung des Landschaftsbildes ist gegeben.

Schutzqut Tiere:

Die wichtigste Zerschneidung in der Umgebung des Planungsgebietes stellt die
Schnellfahrstrecke Nurnberg-Erfurt dar. Als weitere Beeintrachtigung ist die
380/110-kV-Freileitung der Tennet TSO GmbH zu nennen. Durch die
Gebietsumnutzung tritt ebenfalls eine Trennungsfunktion ein, da das
Planungsgebiet fur groflere Wildtiere nicht durchléssig ist.

Schutzgut Pflanzen:

Folgende Biotopflachen grenzen an das Planungsgebiet an:

Flache dstlich WeilRenbrunn vorm Wald:

Nérdliche Flache:

Biotop-Nr. 5632-0085-005 Hecken nordéstlich des Froschgrundsees, 90 %
naturnahe Hecken, 10 % naturnahes Feldgehdlz. Das Biotop liegt auf dem
Grundstuck Flur-Nr. 1403 und ist nicht Teil der geplanten Photovoltaik-Anlage. Es
wird durch eine funf Meter breiten extensiven GrUnlandstreifen von der Anlage
getrennt.

Sidliche Flache:

Biotop-Nr. 5632-0085-008 Hecken norddstlich des Froschgrundsees, 90 %
naturnahe Hecken, 10 % naturnahes Feldgehdlz. Das Biotop liegt auf den
Grundstucken Flur-Nr. 1414 und 1415. Die noch vorhandenen Teilbereiche des
Biotops bleiben erhalten, der westliche Teil wurde bereits in Ackerflache
umgewandelt.
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Biotop-Nr. 5632-0085-009 Hecken nordostlich des Froschgrundsees, 90 %
naturnahe Hecken, 10 % naturnahes Feldgeholz. Das Biotop liegt auf dem
Grundstuck Flur-Nr. 1415. Die noch vorhandenen Teilbereiche des Biotops bleiben
erhalten, der éstliche Teil wurde bereits in Ackerfliche umgewandelt.

Biotop-Nr. 5632-0085-003 Laubgeholze nordéstlich des Froschgrundsees, 65 %
naturnahe Hecken, 35 % naturnahes Feldgeholz. Das Biotop liegt auf den
Grundstticken Flur-Nr. 1415 und 1421. Es wird durch einen funf Meter breiten
extensiven Grinlandastreifen von der Anlage getrennt.

Biotop-Nr. 5632-0085-002 Laubgeholze nordéstlich des Froschgrundsees, 65 %
naturnahe Hecken, 35 % naturnahes Feldgehdiz. Das Biotop liegt auf den
Grundsticken Flur-Nr. 1417, 1418, 1419 und 1415. Es wird durch einen funf Meter
breiten extensiven Grinlandstreifen von der Anlage getrennt.

Flache zwischen Weil3enbrunn vorm Wald und Fornbach:

Biotop-Nr. 56632-0065-007 Hecken und Gebischstrukturen nordwestlich von
Fornbach, 62 % naturnahe mesophile Gebusche, 35 % naturnahe Hecken, 3 %
warmeliebende Sdume und Gebische. Das Biotop liegt auf den Grundstiicken
Flur-Nr. 760 und 747. Die Biotopflache wird beim Bau der Anlage ausgespart. Im
Suden und Osten wurden Teile des Biotops bereits in Ackerflache umgewandelt.
Biotop-Nr. 5632-1035-001 Wiese rund 600 Meter nordlich Fornbach, 100 %
artenreiche Flachland-M&hwiese mittlerer Standorte. Das Biotop liegt auf dem
Grundstuck Flur-Nr. 744 und ist nicht Teil der geplanten Photovoltaik-Anlage. Es
wird durch eine finf Meter breiten extensiven Grinlandstreifen von der Anlage
getrennt.

Biotop-Nr. 6632-0065-006 Hecken und Gebuschstrukturen nordwestlich von
Fornbach, 62 % naturnahe mesophile Gebulsche, 35 % naturnahe Hecken, 3 %
wérmeliebende Sdume und Gebusche. Das Biotop liegt auf den Grundsticken
Flur-Nr. 747, 744, 740 und 743. Es wird durch einen funf Meter breiten extensiven
Grinlandstreifen von der Anlage getrennt.

Biotop-Nr. 5632-1040-001 Feldgehdlz am Wasserbehalter Fornbach nérdlich
Fornbach, 100 % naturnahes Feldgehélz. Das Biotop liegt auf den Grundstlicken
Flur-Nr. 747, 739 und 738. Die Biotopflache wird beim Bau der Anlage ausgespart.

Das Planungsgebiet wird derzeit als Ackerflache und Wirtschaftsgriinland
landwirtschaftlich genutzt. Die durch die Baugebietsausweisung beanspruchten
Flachen haben aus rein floristischer Sicht eine gewisse Bedeutung und sind
teilweise als Biotop kartiert. Rote-Liste-Arten im Planungsgebiet wurden nicht
festgestellt. Durch den Entzug dieser Flachen ist keine groRere Beeintrachtigung
von Pflanzenarten zu erwarten, da sich gleichwertige Flachen in der Nahe
befinden, bzw. die bestehenden Standorte nicht flachendeckend zerstért werden.
Gesetzlich geschutzte Biotope werden durch die Mal3nahme nicht beeintrachtigt.

Schutzqut Boden:
Durch die Baugebietsausweisung erfolgt fur Flachen von rund 33 Hektar eine
Nutzungsénderung.

Da die Fl&chen derzeit als Ackerflache und Wirtschaftsgriinland genutzt werden,
gibt es nur wenige Bereiche mit besonders hoher Bedeutung far die Umwelt.
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Humoser Oberboden wird vor Beginn der Bauarbeiten abgeschoben, aufgehaldet
und bei Gestaltung der Freiflaichen wiederverwendet. Humus und Unterboden sind
getrennt nach dem Aufbau der Bodenschichten zu lagern und wiederzuverwenden.
Eine Vermischung darf nicht erfolgen. Uberschissiger Erdaushub wird abgefahren
und ordnungsgemal deponiert oder andernorts eingebaut. Erosionsgefahr durch
Wasser besteht in geringflgigem AusmaB bei starken Niederschlagen.
Winderosion findet bei l&ngeren Trockenzeiten statt, kann jedoch durch
Befeuchtung des aufgehaldeten Erdreichs beschrankt werden.

Die Bodenstruktur wird im Bereich von Geb&uden und baulichen Anlagen durch
Abgrabungen und Auffilllungen verandert.

Eine Eutrophierung des Standortes erfolgt nicht, da keine Substanzen verwendet
werden, durch die Bodenfruchtbarkeit bzw. Mineralgehalt der Boéden verandert
wird. Schadstoffeintrag kann in gasférmiger, flussiger oder fester Form erfolgen.
Gasférmige Schadstoffe werden in Form von Fahrzeugabgasen freigesetzt.
Flussige Schadstoffe kénnen als Betriebs- und Schmierstoffe bei Fahrzeugen und
Geraten anfallen. Feste Schadstoffe sind nicht zu erwarten.

Bodenverdichtungen bei Erdbewegungen sind durch angepasste Technik und
Wabhl der Zeitpunkts zu vermeiden.

Schutzgut Wasser:
Das Planungsgebiet liegt auRerhalb von Trinkwasserschutzgebieten. Der lokale

Grundwasserspiegel wird durch das geplante Vorhaben nicht aufgeschlossen. Die
Fahigkeit eines Bodens Wasser zu speichern, hangt im Wesentlichen von seinem
Tongehalt ab; je héher der Tongehalt im Boden, desto gréBer sein Vermdgen,
Wasser zu speichern bzw. desto geringer seine Wasserdurchlassigkeit. Eine
Veranderung der Grundwasserstréme wird nicht hervorgerufen. Auswirkungen auf
die Grundwasserqualitat sind nicht zu erwarten.

Das Planungsgebiet entwéassert insgesamt derzeit flachenhaft nach Suden.

Die Flache éstlich WeilRenbrunn vorm Wald entwdssert in einen namenlosen
Graben, der in den Froschgrundsee flieRt oder direkt in den Froschgrundsee und
damit weiter zur Itz.

Die Flache zwischen WeilRenbrunn vorm Wald und Fornbach entwassert in einen
namenlosen Graben zur Itz oder Uber den Hirschgraben und den Fornbach zur Itz.

Schadstoffeintrag ins Grundwasser kann bei unsachgemaBem Umgang mit
schadstoffhaltigen Substanzen wéahrend der Bauphase nicht ausgeschlossen
werden.

Schutzgut Klima/Luft:
Immissionen, die von auflen auf das Planungsgebiet einwirken, sind nicht
erkennbar.

Auf Grund der Lage des Planungsgebietes wird durch die MaRnahme keine
Beeintrachtigung von Luftaustauschprozessen oder Kaltluftstrémen hervorgerufen.
Die durch das Gebiet hangabwarts strémende Kaltiuft wird durch die Modulreihen
méglicherweise kleinrdumig umgelenkt, jedoch nicht aufgehalten.
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Einem Satellitenbild der Region kann entnommen werden, dass das
Planungsgebiet von allen Seiten von grofRen Waldflachen umgeben ist, so dass
dem Gebiet um Weilenbrunn vorm Wald und Fornbach die Funktion eines
klimatischen Ausgleichsraumes zugesprochen werden kann. Aufgrund der
Kleinrdumigkeit der einzelnen Mafnahmen werden jedoch keine schadlichen
Einwirkungen hervorgerufen. Dennoch kénnte ein Eingriff in bestehende Nutzung
kleinklimatische Auswirkungen hervorrufen. Kaltluftstrome verlaufen in der Regel
von den Hangbereichen in die Taler und in den Talern flussabwarts; diese werden
durch die Malnahme jedoch nur unwesentlich beeintrachtigt.

Schutzgut Landschaft:

Durch die Malnahme wird das Landschaftsbild in geringem Umfang beeintrachtigt;
das Gebiet ist durch die Schnellfahrstrecke Nurnberg-Erfurt und die 380/110-kV-
Freileitung der Tennet TSO GmbH bereits vorbelastet. Aufgrund der Topographie
und den bestehenden Waldflachen ist das Planungsgebiet kaum einsehbar,
weitraumige  Blickbeziehungen fehlen. Eine Unterbrechung bestehender
Sichtbeziehungen findet nicht statt. Naturraumtypische Besonderheiten werden
nicht beeintrachtigt. Das Gebiet besitzt keine Uber6rtliche Erholungsfunktion. Far
den ortlichen Erholungssuchenden stellt das Vorhaben keine erhebliche
Beeintrachtigung dar. Veranderungen des Bodens und Anderungen der Vegetation
beschranken sich auf das unmittelbare Planungsgebiet.

Durch Gelandeabtragungen und -auffullungen im Zusammenhang mit der
Errichtung von Gebauden erfolgt eine kleinrdumige Veranderung des Reliefs.

Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachailter:

Innerhalb des Planungsgebietes befindet sich kein schitzenswerter
Gebaudebestand. Durch eine Bebauung der bislang landwirtschaftlich genutzten
Flachen erfolgt keine erhebliche Beeintrachtigung der Ortsbilder von Weilenbrunn
vorm Wald oder von Fornbach. Eine Verénderung der Landnutzungsformen findet
nicht statt, da das Vorhaben von seinem Umfang her zu kleinraumig ist, um solche
Auswirkungen hervorzurufen. Eine Veranderung der Kulturlandschatt tritt nicht ein,
weil bestehende Sichtbeziehungen nicht beeintrachtigt werden und
Wegebeziehungen erhalten bleiben.

Bodendenkméler im Planungsgebiet sind nicht bekannt. Eventuell zu Tage
tretende Bodendenkmaler unterliegen gemanR Art. 8 Abs. 1 und 2 des Bayerischen
Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG) der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur
Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentumer und
der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten,
die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpfiichteten befreit die
ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben,
aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind
bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn
nicht die Untere Denkmalschutzbehtrde die Gegenstande vorher frei gibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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12.3.2.2. Prognose dber die Entwicklun:

rung aei

=]

Der Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wird als Stand der Technik zugrunde
gelegt.

Gemall dem 2021 Oberarbeiteten Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ist
folgende Bewertung einschl&gig:

Ausgangszustand der Eingriffsflache:

Es handelt sich um landwirtschaftlich genutzte Flachen. Die Nutzungsart der landwirtschaftlich
genutzten Flachen ist Ackerland. Die Funktionserfullung der Flachen ist im Hinblick auf die
weiter in der Umweltprifung zu untersuchenden Schutzgiter als ,gering* zu bewerten. Auf die
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird verwiesen. Die Eingriffsfliche umfasst bei der
Flache 6stlich WeiRenbrunn vorm Wald 88.500 m?2, bei der Fldche zwischen WeilRenbrunn vorm
Wald und Fornbach 230.600 m?. Insgesamt betragt die Eingriffsflache 319.100 m?.
Ausgangszustand:

Bezeichnung Flache m? Bewertung (WP) | GRZ Ausgleichsbedarf (WP)
A11: intensiv 319.100 3 0,7 670.110
bewirtschaftete Acker mit

verarmter

Segetalvegetation

Summe 319.100 670.110

Von diesen 319.100 m? werden 49430 m? als Ausgleichsflachen zu artenreichem
Extensivgrunland entwickelt (G214). Die Ubrigen 269.670 m? werden ebenfalls in Grunland
umgewandelt (G212) und zu 70 % mit Photovoltaikmodulen Uberstellt. In der Bilanzierung
werden daher nur 30 % dieser Flache angerechnet.

Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schutzgut Arten und Lebensrdume:

Bezeichnung Flache m? Bewertung (WP) | GRZ Ausgleichsbedarf (WP)

G212: maRig extensiv 269.670 4 0,3 323.604
genutztes, artenreiches
Grunland (Neuanlage)

G214: artenreiches 49.430 7 1 346.010
Extensivgrunland
(Neuanlage)

Summe 319.100 669.614

Die geschaffene Aufwertung durch die okologisch hochwertigen Gestaltungs- und
PflegemaRnahmen auf der Ausgleichsflaiche gleicht somit die bau- und betriebsbedingte
Beeintrachtigung des vorhandenen 6kologischen Zustands im Hinblick auf die Wertigkeit der
Biotopausstattung vollsténdig aus.

Die AusgleichsmalRnahmen kénnen direkt am Planungsgebiet durchgefuhrt werden. Folgende
Mafinahmen sind im Bebauungsplan festgesetzt:

AJE 1:

Zum Erhalt der Eignung als Lebensraum fiir in Wiesen und Ackern briitende Vogelarten sind die
Ackerflachen unter und zwischen den Modulreihen in extensiv genutztes Grinland
umzuwandeln. Entwicklungsziel ist eine arten- und krauterreiche Magerwiese; die
Entwicklungsdauer wird mit 20 Jahren angesetzt. Es ist standortgerechtes, autochthones
Saatgut mit hohem Krauteranteil (8 %) zu verwenden. Im Vorfeld ist méglichst eine
Ausmagerung durch Mahd und Beerntung mit Abtransport vorzusehen.
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Fir diese Flachen ist folgende Nutzung vorzusehen: Entwicklung des Grinlandes: Angepasste,
extensive Mahd mit Schnittzeitpunkt zwischen Mitte und Ende Juni (15. bis 30. Juni). Das
Mahgut ist zu entfernen.

Alternativ ist auch eine Beweidung mit Schafen méglich, aber nicht vor dem 1. Juni. Die
Besatzdichte ist auf die Beweidungszeitrdume abzustimmen. Die Beweidung soll rotierend in
Teilabschnitten stattfinden, sodass eine Uber- oder Unterbeweidung vermieden wird.

Kleinere Altgrasbereiche (10 % der Flache) werden Uberjahrig stehen gelassen, wobei die
Fléchen jahrlich zu verschieben sind, um eine Verbuschung zu vermeiden.

Ausgleichsflachen durfen nicht eingefriedet werden. Der Einsatz von Diinge- oder
Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

Die Ausgleichsflache sollte mit einer befristeten persénlichen Grunddienstbarkeit zugunsten des
Freistaates Bayern, vertreten durch die Untere Naturschutzbehérde des Landratsamtes
Kronach, im Grundbuch dinglich gesichert werden.

Die Ausgleichsflache ist von der Kommune ans Landesamt fur Umwelt fur das
Okoflachenkataster zu melden.

Zur Vermeidung oder Minderung weiterer Umweltbelastungen wurden insbesondere folgende
Festsetzungen getroffen:

e Malnahmen zur Minderung der Versiegelung:

Der Bau von Entwéasserungseinrichtungen ist nicht erforderlich und nicht vorgesehen, da die
Flachen zum uberwiegenden Teil nicht versiegelt werden und Niederschiagswasser wie bisher
auf dem Grundstuck versickern kann. Von Dachflichen der Station anfallendes
Niederschlagswasser ist breitfiachig Uber eine bewachsene Bodenschicht zu versickern.
 Verkehrliche Malinahmen:

Die Erschlieung fur die Flache ostlich Weilenbrunn vorm Wald erfolgt uber die Staatsstrale
St 2206, gemeindliche StraRen und offentliche Wirtschaftswege. Die ErschlieBung der Flache
zwischen WeilRenbrunn vorm Wald und Fornbach erfolgt tiber die Gemeindeverbindungsstralie
WeilRenbrunn vorm Wald-Fornbach und éffentliche Wirtschaftswege.

Mit einer merklichen Erhoéhung des Verkehrs ist nur wahrend der Bauzeit der Anlage zu
rechnen.

Zufahrten zu angrenzenden Grundstiicken missen wahrend der Bauphase und auch spéter
sichergestellt sein.

¢ Schallschutzmafinahmen:

Der Larm der Wechselrichter ist nur bei Sonneneinstrahlung aufgrund der Kuhlung durch die
Lufter vorhanden. Wenn in der Nacht keine Sonne scheint, entsteht auch kein Larm, weil die
Kihler der Wechselrichter nicht laufen. Somit kénnen die Tageswerte als Grenzwerte
herangezogen werden.

Nach Gberschlagiger Betrachtung nimmt der Schalldruckpegel bei Verdoppelung des Abstands
um 6 dB ab. Der Schalldruck fallt also auf 50 % des Schalldruckanfangswerts. Der Schalldruck
nimmt dabei im Verhaltnis 1/r zum Abstand ab. Bei einem Ausgangswert des Schalldruckpegels
von 84 dB(A) in einem Meter Entfernung betragt der Schalldruck in einer Entfernung von
55 Metern  (n&chstmégliche Wohnbebauung) rund 50dB(A). Die schalltechnischen
Orientierungswerte von 55 dB(A) fur ein Allgemeines Wohngebiet bzw. 60 dB(A) fur ein
Mischgebiet kédnnen somit eingehalten werden.

12.3.2.4. In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

Grundlage fur die Bewertung der Eignung des Standortes ist zunachst der wirksame
Flachennutzungsplan, welcher allerdings keine Bauflachen darstellt, welche die geplante
Nutzung gemaf § 8 Abs. 2 BauGB ermdglichen. Ein Landschaftsplan ist nicht vorhanden.
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Die Flachen sind im Hinblick auf die Férderkulisse des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG)
grundsatzlich geeignet. Das EEG hat keine unmittelbaren Auswirkungen auf die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Photovoltaikanlagen. Die planungsrechtliche Zulassigkeit
wird durch die Regelungen des Baugesetzbuches und der Baunutzungsverordnung bestimmt.
Der Wortlaut des EEG hat jedoch Auswirkungen auf Vergitungen von Energie aus
regenerativen Energiequellen und bestimmt somit die Erforderlichkeit von Bebauungsplanen mit
dem Planungsziel erneuerbarer Energien.

Da das gesamte Stadtgebiet als benachteiligtes Gebiet im landwirtschaftlichen Sinne
klassifiziert ist, erscheinen diverse Alternativstandorte méglich.

Es handelt sich im Sinne des § 12 BauGB um die Planung eines Dritten. Dessen Antrag wurde
behandelt und als zustimmungsfahig erachtet.

12.3.3. Zusitzliche Angaben

Grundlage des Umweltberichtes waren die einschlagigen Gesetze und Vorschriften, so die
Vogelschutzrichtlinie und die Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie der EU, das
Bundesnaturschutzgesetz und das Bayerische Naturschutzgesetz.

Das Gebiet wurde vor Ort in Augenschein genommen, weitere Informationen wurden
einschlagigen topographischen Karten, Luft- und Satellitenbildern sowie geologischen Karten
entnommen.

Wenig Unterlagen liegen Uber den Wasserhaushalt des Gebietes vor (Grundwassersténde,
-strome); moglicherweise koénnen die Stellungnahmen der Fachbehérden hier weitere
Informationen liefern.

12.3.3.2. Beschreibun
weltauswirkungen (Monitoring)

Durch die Ma3nahme entstehen keine erheblichen Umweltauswirkungen.

12.3.3.3. Zusammenfassung

Gemald § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fir die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Ein privater Investor beantragte bei der Stadt Rédental die Anderung des
Flachennutzungsplanes und die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fur
das Sondergebiet ,Photovoltaik-Anlage Fornbach®.

Im Regionalplan wird ausgefihrt, dass die Probleme im Bereich Umweltschutz und langfristige
Sicherung der Energieversorgung sich auf Dauer nur durch die Nutzung von
umweltvertraglichen Energiequellen wie z.B. Wasserkraft, Sonnen- und Umweltenergie,
Windkraft, Biomasse, Klargas, Mull und Erdwarme lésen lassen, die erneuerbar oder nach
menschlichen Mafstaben unerschopflich sind. Es ist deshalb notwendig, alle technisch
méglichen und wirtschaftlich sowie 6kologisch vertretbaren neuen Technologien zu nutzen,
durch die sich der Energiebedarf reduzieren l&sst oder neue Energiequellen erschlossen
werden kdnnen.
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Um diese Aussagen des Regionalplans umsetzen zu kénnen, wird éstlich und sudlich des
Stadtteiles Weilenbrunn vorm Wald auf den Grundstiicken Flur-Nummern 1399, 1400, 1401,
1414 und 1415, Gemarkung Weilenbrunn vorm Wald, sowie 745, 747, 749, 757, 759, 762 und
763, Gemarkung Fornbach, eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik®
ausgewiesen. Es soll eine Flache von rund 32 Hektar mit Photovoltaik-Modulen bebaut werden.
Die Einspeisung in das Stromnetz erfolgt in das Mittelspannungsnetz der Bayernwerk Netz
GmbH. Fur diesen Bereich wird nun der vorliegende Bebauungsplan aufgestellt.

Die genannten Grundstiicke werden derzeit als Ackerflachen landwirtschaftlich genutzt. Die hier
uberplante Flache wird fur eine bestimmte Zeit als Flache fur Photovoltaik-Anlagen
ausgewiesen; nach Ablauf dieser Nutzung kann die Flache wieder anderweitig genutzt werden
(z.B. Landwirtschaft).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

Bereich dstlich Weillenbrunn vorm Wald:

Nordlicher Teil: Im Norden von Waldflachen im Osten vom Wirtschaftsweg Flur-Nr. 1403, im
Suden vom Wirtschaftsweg Flur-Nr. 1394 und im Westen vom Wirtschaftsweg Flur-Nr. 1393.
Sudlicher Teil: Im Norden von landwirtschaftlichen Flachen, im Westen und Suden von Wald
und im Westen von landwirtschaftlichen Flachen und dem Wirtschaftsweg Flur-Nr. 1403.
Bereich zwischen Weilenbrunn vorm Wald und Fornbach.

Im Norden von Waldflachen, im Osten von Waldflachen, dem Wirtschaftsweg Flur-Nr. 760 und
von landwirtschaftlichen Flachen, im Studen von landwirtschaftlichen Flachen und Waldflachen
und im Westen von Waldflachen

Bereich ostlich WeiRenbrunn vorm Wald:

Das Gelénde steigt von etwa 369 Metern Uber NN im Suden auf rund 409 Meter tber NN im
Westen, rund 412 Meter Gber NN im Osten und rund 427 Meter Gber NN im Norden des
Planungsgebietes an.

Bereich zwischen Weillenbrunn vorm Wald und Fornbach:

Das Gelande steigt von etwa 454 Meter tber NN im Suden auf rund 471 Meter tiber NN im
Osten, rund 477 Meter tber NN im Westen und rund 494 Meter Uber NN im Norden des
Planungsgebietes an.

Erhebliche Auswirkungen auf den Umweltzustand sind nicht zu erwarten.

12.4. Machbarkeitsstudie Regenwasserversickerung

Bislang nicht gefordert.

12.5. Schalltechnische Untersuchung
Bislang nicht gefordert
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13. Entwurfsverfasser

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde beauftragt:
IVS Ingenieurbiiro GmbH

Abteilung kommunale Entwicklungsplanung

Am Kehigraben 76

96317 Kronach

Telefon 09261/6062-0
Telefax 09261/6062-60
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Diplom-Geograph Norbert Kéhler
Abteilung kommunale Entwicklungsplanung

Planungsstand: 29. Januar 2024
Aufgestelit: Kronach, im Februar 2024



