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4.1. Aufstellungsbeschluss
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| er_SVIC \ 'S aep an 1.1. Art und MaB der baulichen Nutzung §2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung eines vorhabenbezogenen
& o . Bebauungsplanes fir das Sondergebiet ,Photovoltaik-Anlage
ﬁ 1.1.1. Sondergebiet fiir Photovoltaik-Anlagen Fornbach®. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .......... ortsiiblich
Zulassig sind Anlagen zur Erzeugung von elektrischer Energie aus RRRAENE gomacht
Sonnenlicht sowie alle dafiir erforderlichen Gebaude und baulichen 42. Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Anlagen, Einfriedungen, Kabel, Wege, Uberwachungseinrichtungen
(z.B. Masten), Brandschutz- und Entwésserungseinrichtungen sowie Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemé&B § 3 Abs. 1 BauGB
Informationstafeln. mit Offentlicher Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf des
GemaB § 12 Abs. 3a BauGB sind nur solche Vorhaben zulassig, zu vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fir das Sondergebiet
deren Durchflihrung sich der Vorhabentrager im ~Photovoltaik-Anlage Fornbach® in der Fassung vom .......... fand in
Durchflihrungsvertrag verpflichtet hat. der Zeit vom .......... bis .......... statt. AuBerdem wurden die
Unterlagen auf der Internetseite der Stadt eingestellt.
1.1.2. Grundflachenzahl GRZ 0,7 4.3. Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
. . . _ s offentlicher Belange
Gema  § 19 BauNVO  wird eine maximal  zuldssige
Grundflachenzahl von 0,7 festgesetzt (GRZ 0,7). Die friihzeitige Beteiligung der Behérden, sonstige Trager offentlicher

Belange sowie Nachbargemeinden gemaB § 4 Abs. 1 BauGB fiir den
Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fiir das

1.1.3. Hohe baulicher Anlagen TH<5m Sondergebiet ,Photovoltaik-Anlage Fornbach® in der Fassung vom
.......... f i Zei veeeeeen DIS ;
Die Hohe von technischen Nebengebéduden darf maximal finf Meter 0K53,80m S o st
betragen, gemessen von der naturlichen Gelandeoberflache bis zum 44. Behandlung im Stadtrat
hdchsten Punkt des Dachs (TH<5m). Bei geneigtem Gelédnde kann
diese Hohe auch geringfligig Gberschritten werden. Die wahrend der frihzeitigen Beteiligung eingegangenen
N\ Die Hohe freistehender Solarmodule darf maximal 3,80 Meter Stellungnahmen wurden vom Stadtrat in der Sitzung am ..........
A o betragen, gemessen von der nattrlichen Gelandeoberflache bis zum behandelt. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
~ = — hochsten Punkt der Solarmodule (OK<3,80m).
~ N e ™~ Die Hohe von sockellosen Einfriedungen mit 15 cm Bodenfreiheit 4.5. Offentliche Auslegung
~ O ~ - . darf maximal 2,50 Meter betragen. Einfriedungen erzeugen
NN \\ ~ T~ T~ — abweichend von Art. 6 BayBO keine eigenen Abstandsflachen. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fir das
R - T N I ~ Zugelassen sind Maschendraht-, Gittermatten- und Sondergebiet ,Photovoltaik-Anlage Fornbach“ in der Fassung vom
N i - ~ __ . ~ __ Stabmattenzdune. T e wurde mit der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der
J> ~ T o Zeit vom .......... . T Y sffentlich ausgelegt. AuBerdem wurden
o O — ] ™~ T — die Unterlagen auf der Internetseite der Stadt eingestellt.
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~ON O\ — ~ __ ™ — 4.6. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
>0 ~ ~ ~ Baugrenze Belange sowie der Nachbargemeinden an der 6ffentlichen
I ~ ™~ - o Auslegung
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NN ~ ~ e ™~ _ Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fiir das
\\Q\ ~ S~ 1.3. Verkehrsflachen Sondergebiet ,Photovoltaik-Anlage Fornbach“ in der Fassung vom
\\\ NN N - ~ e ~ B ) e e e wurden die Behdérden, sonstigen Trager offentlicher Belange
s\\\ N ~ o bestehende offentliche Verkehrsflachen sowie Nachbargemeinden gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
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§§ o 1.4. Hauptversorgungsleitungen 41, Behandiung im Stadtet
N 3601 1040-Frefing der Temnet SO G B e, L, Y
e __QBumgkv o behandelt. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
-
- - - 1.5.  Grinflachen 48. Satzungsbeschluss
~ : - : .
/ . - e private Griinflache als Ausgleichsflache Der Stadtrat hat mit Beschluss vom .......... den vorhabenbezogenen
e e Bebauungsplan fir das Sondergebiet ,Photovoltaik-Anlage Fornbach”
\ e - P gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .......... als Satzung
o beschlossen.
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é 1.7. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ‘ Rédental
zu erhaltender Gehélzbestand Stadt Rodental
Marco Ste_mer
T T T Erster Blirgermeister
- __5632-0085
bestehende Biotope T T T
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen A/E1 (Dienstsiegel)
Die notwendigen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden auf 4.10. Inkrafttreten

dem im Plan mit nebenstehendem Planzeichen gekennzeichneten

Flachen durchgefiihrt. Die festgesetzten Ausgleichsflachen werden
den im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
,Photovoltaikanlage Fornbach* festgesetzten Bauflachen
zugeordnet.

Der Bau der Photovoltaik-Anlage findet auBerhalb der Brutzeit von
Bodenbriitern und damit nicht zwischen Mitte Marz bis Ende August
statt. Mlssen die Bauarbeiten aus logistischen Griinden in der
Brutzeit stattfinden, so erfolgen VergramungsmaBnahmen durch
regelmaBiges Grubbern oder Eggen der Flache (Schwarzbrache) im

Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
fir das Sondergebiet ,Photovoltaik-Anlage Fornbach* wurde am
.......... gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit
diesem Tag zu den (blichen Dienststunden im Rathaus der Stadt
Rddental zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und (ber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit
in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Saiz 1 und 2
sowie Abs.4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

14-Tage-Takt ab Mitte Mé&rz bis zum Baubeginn. Die MaBnahme ist
bis maximal Mitte August durchzufiihren. Alternativ kann eine
Vergramung durch die Errichtung von Holzpfosten im
Planungsgebiet in einem Abstand von maximal zehn Metern mit
Anbringen von Flatterband (Bandlange etwa zwei Meter) an den

Pfosten erfolgen. ROdemal .cccvennms eesseseies e ae

Stadt Rodental
AE 1: Marco Steiner

Zum Erhalt der Eignung als Lebensraum fiir in Wiesen und Ackern Erster Blrgermeister
britende Vogelarten sind die Ackerflachen unter und zwischen den
Modulreihen in extensiv genuiztes Grinland umzuwandein.
Entwicklungsziel ist eine arten- und krauterreiche Magerwiese; die
Entwicklungsdauer wird mit 20 Jahren angesetzt. Es st
standortgerechtes, autochthones Saatgut mit hohem Krauteranteil
(8 %) zu verwenden. Im Vorfeld ist méglichst eine Ausmagerung
durch Mahd und Beerntung mit Abtransport vorzusehen.

Fir diese Flachen ist folgende Nutzung vorzusehen: Entwicklung
des Grinlandes: Angepasste, extensive Mahd mit Schnittzeitpunkt
zwischen Mitte und Ende Juni (15. bis 30. Juni). Das Mahgut ist zu
entfernen.

Alternativ ist auch eine Beweidung mit Schafen méglich, aber nicht
vor dem 1. Juni. Die Besatzdichte ist auf die Beweidungszeitraume
abzustimmen. Die Beweidung soll rotierend in Teilabschnitten
stattfinden, sodass eine Uber- oder Unterbeweidung vermieden wird.
Kleinere Altigrasbereiche (10 % der Flache) werden Uberjahrig

/ / / stehen gelassen, wobei die Flachen jahrlich zu verschieben sind, um
SO / eine Verbuschung zu vermeiden.
Photovoltai /

Ausgleichsflachen durfen nicht eingefriedet werden. Der Einsatz von
Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

(Dienstsiegel)

1.8.  Sonstige Planzeichen

SO ' -~ / /1l 1.8.1. Mit Leitungsrechten bel Flach
Photovoltai / ] N B W E——
E N\ Schutzzone der 380/110-kV-Freileitung der Tennet TSO GmbH QA

Die Leitungsschutzzone betragt 30 Meter beiderseits der
Leitungsachse.
Innerhalb der Leitungsschutzzonen sind Plane fir Bau- und

Bepflanzungsvorhaben jeglicher Art der Bahn zur Stellungnahme
vorzulegen.

1.8.2. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiche: B ngsplane

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt die Grenze seines
Geltungsbereiches fest.

5632-0065

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
2.1. Oberflaichengestaltung der Solarmodule

Die Solarmodule sind in ihrer Oberflaiche und Ausrichtung so zu
gestalten, dass keine Blendwirkung an bestehender Wohnbebauung
hervorgerufen wird oder Verkehrsteiinehmer geblendet werden.

2.2. Einfriedungen

Wird eine Grundstlickseinfriedung vorgenommen, so ist sie als
Metallgitter- oder Maschendrahtzaun auszufiuhren; die Zaune sind
ohne zusatzlichen Sockel auszufihren. Die Einfriedung ist so zu
gestalten, dass sie flr kleine Sdugetiere passierbar ist. Die Héhe der
Einfriedung darf 2,50 Meter nicht Uberschreiten, die Zaununterkante
muss im Mittel 15 cm Uber dem Geléande liegen.

SO ' ’ ’ Zaune im Bereich der Schutzzone der Freileitungen sind aus
Photovoltai > - isolierenden oder nichtleitenden Woerkstoffen herzustellen. Pfeiler,
/ /

Toranlagen und leitende Zaune sind zu erden.

2.3. Werbeanlagen

Informationstafeln und Werbeanlagen sind grundséatzlich zuldssig,
wobei einzelne Werbeanlagen eine GréBe von 2 m? und die Summe
aller Werbeanlagen eine GréBe von 20 m? nicht tiberschreiten dlirfen.
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