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1. Angaben zur Gemeinde

1.1. Lage im Raum

Die Stadt Rddental liegt inmitten des Landkreises Coburg, etwa sieben Kilometer von der
kreisfreien Stadt Coburg entfernt. Die hochste Erhebung des Stadtgebietes liegt westlich
Weillenbrunn vorm Wald mit einer Hoéhe von rund 501 Metern Gber NN, tiefste Stelle ist das Tal
der Itz an der Grenze zu Dérfles-Esbach mit rund 306 Metern ber NN. Die Stadt besteht aus
den Pfarrdérfern Oeslau, Einberg, Ménchréden und WeiRenbrunn vorm Wald sowie den Dérfern
Blumenrod, Fischbach, Fornbach, Kipfendorf, Mittelberg, Oberwohisbach, Rothenhof,
Schénstadt, Spittelstein, Thierach, Unterwohisbach, Waldsachsen und Waltersdorf.

1.2. Einwohnerzahl, Gemarkungsfidche

Das Stadtgebiet umfasst 49,98 km?, die Bevolkerungszahl liegt bei 12.947 am
31. Dezember 2023. Die Einwohnerzahl der Stadt stieg von 11.868 am 27. Mai 1970 auf 12.037
am 25. Mai 1987; 13.066 am 31. Dezember 1991, 13.703 am 31. Dezember 1995 und 13.900
am 31. Dezember 1999; seither ist die Bevélkerung rocklaufig mit 13.819 am
31. Dezember 2003, 13.625 am 31. Dezember 2006 und 13.351 am 31. Dezember 2009.
Daraus ergibt sich eine durchschnittliche Bevolkerungsdichte von 259 Einwohnern pro km?
(Landkreis Coburg 148, Regierungsbezirk Oberfranken 149, Freistaat Bayern 190).

Die Stadt versucht in den nachsten Jahren mit aktiver Wohnbaupolitik die rucklaufige
Entwicklung zu stabilisieren.

1.3. Standort fiir Gewerbe und Dienstleistung, Infrastruktur

Die Stadt Rédental ist im Regionalplan fur die Planungsregion Oberfranken-West (4) als
Mittelzentrum ausgewiesen. Mittelzentren bieten durch ihr groReres und vielfaltigeres Angebot
an zentralértlichen Einrichtungen und Arbeitsplatzen eine qualifizierte Grundversorgung fur
inren Nahbereich, teilweise auch fur Nahbereiche benachbarten Grundzentren. Entsprechend
ihrer unterschiedlichen Schwerpunktbildung und Gréle bestehen bisher erhebliche
Ausstattungsunterschiede, die neben der Sicherung der bisherigen Versorgungsfunktion auch
den weiteren Ausbau aller Grundzentren in der Region erfordern.

1.4. Uberdrtliche Verkehrsanbindung

Der Bahnhof Rédental liegt im Bestandsnetz der DB Netz AG zwischen dem thiringischen
Sonneberg im Norden und dem frankischen Lichtenfels im Suiden. Der Personenbahnhof liegt
an der Strecke Coburg-Sonneberg (Streckennummer 5121). Die Neubaustrecke Ebensfeld-
Erfurt umfahrt die Stadt im Westen.

Offentliche Bushaltestellen befinden sich in allen gréReren Stadtteilen.

Wichtigste StralBenverkehrsverbindung ist die Autobahn A 73 Suhl-Nirnberg, an welche
Rédental mit eigener Anschlussstelle angebunden ist. Weitere wichtige Verbindungsstraf3en
sind die Bundesstraf3en B 4 und die Staatsstralle St 2206.

Der Verkehrslandeplatz Coburg Brandensteinsebene liegt etwa sechs Kilometer entfernt.



Begriindung mit Umweltbericht zur 17. Anderung des Flachennutzungsplanes
in mehreren Teilbereichen, Stadt Rédental, Entwurf Seite 4

GemaR § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben Gemeinden Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes wird erforderlich, weil in einzelnen Teilbereichen die
Darstellungen im Plan mit den tatsachlichen Gegebenheiten nicht mehr tbereinstimmen bzw.
weil fur diese Flachen konkrete Planungen vorliegen. Die Anderungen im Einzelnen:

Anderung 1 Kipfendorf/Rothenhof:

Flur-Nr. 329, 329/3, 329/4 Gemarkung Kipfendorf: Bisher gemischte Bauflache und Flache fur
die Landwirtschaft, kiinftig Wohnbauflache.

Die Flachen sollen gemaf ihrer tatsachlichen Nutzung als Wohnbauflache dargestellt werden,
die Restflaichen der Grundsticke nach Norden, die bislang als Flache firr die Landwirtschaft
dargestellt wurden, sollen ebentalls als Wohnbauflache dargestellt werden.

Flur-Nr. 329/2, 330/4 QGemarkung Kipfendorf: Bisher gemischte Baufldche, kinftig
Wohnbauflache:

Die Flachen sollen gemaf ihrer tatsdchlichen Nutzung als Wohnbauflache dargestellt werden.
Der ehemalige landwirtschaftliche Betrieb auf Flur-Nr. 330/4 wurde aufgegeben. Bestehende
Geb4ude werden abgebrochen, damit die Flache fur eine Wohnbaunutzung zur Verfligung
steht.

Flur-Nr. 330/2, 334 Gemarkung Kipfendorf: Bisher landwirtschaftliche Flache, kunftig
Wohnbauflache.

330/2: Die Flache grenzt an vorhandene Bebauung an. Mit dem Integrieren in den vorhandenen
Bestand soll eine neue Baufliche geschaffen werden, welche den Nachfragebedarf nach
Wohnbauflachen teilweise deckt.

334: Hier soli eine Teilflache entlang des bestehenden Flurweg in die westlich angrenzende
neue Wohnbauflache einbezogen werden.

Flur-Nr. 73/4, 73/19, 73/20, 73/21 Gemarkung Rothenhof: Bisher Flache fur die
Landwirtschaft, kiinftig Wohnbaufléache.

Die Flachen sollen gemaf ihrer tatsachlichen Nutzung als Wohnbauflache dargestellt werden.
Flur-Nr. 76 Gemarkung Rothenhof: Bisher Wohnbauflache, kunftig Flache fur die
Landwirtschaft.

Die Darstellung als Wohnbaufl&che wird zurickgenommen.

Die 1. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nummer 7, wies 15 Bauparzellen
aus. Doch da der Grundstiickseigentumer den Grunderwerb der notigen Teilfldchen
verweigerte, war eine gemeindlich geplante bauliche Nutzung faktisch nicht méglich. Aufgrund
der gegenlaufigen Eigentumerinteressen stehen fur diesen Bereich keine Potenziale fur eine
bauliche Entwicklung zur Verfugung und der entsprechende Teilbereich des Bebauungsplanes
wurde aufgehoben. Die von der Teilauthebung betroffenen Teilflaichen der Flursticks-Nummer
76 der Gemarkung Rothenhof sind weder bebaut noch erschlossen.

Das Gebiet hat eine GréRe von etwa 2,88 Hektar und liegt entlang der Kipfendorfer Stralle am
Ostrand des Stadtteils Rothenhof.

Der nordnordéstlich angrenzende Geholzbestand bleibt erhalten und grunt das Gebiet zur freien
Landschatft hin ein.

Anderung 2 Ménchréden:

Flur-Nr. 23: Bisher landwirtschaftliche Flache mit besonderer Bedeutung fur das Orts- und
Landschaftsbild sowie die Naherholung, kunftig gemischte Bauflache.

Die Flache ist teilweise schon bebaut und soll in die bestehende Nutzung integriert werden. Der
ostlich angrenzende Weg begrenzt die weitere Nutzung. Die Darstellung rundet die bestehende
Grundstlcksnutzung ab.

Flur-Nr. 41: Bisher landwirtschaftliche Flache mit besonderer Bedeutung fur das Orts- und
Landschaftsbild sowie die Naherholung, kiinftig gemischte Baufléche.

Die Flache ist bereits Uberwiegend bebaut und soll bis zum bestehenden Wirtschaftsweg als
Bauflache dargestellt werden, um den Ortsrand in diesem Bereich abzurunden.
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Flur-Nr. 513/2: Bisher landwirtschaftliche Flache mit besonderer Bedeutung fur das Orts- und
Landschaftsbild sowie die Naherholung, klinftig gemischte Bauflache.

Die Flache ist bereits bebaut und soll gemaR der tatséchlichen Nutzung dargestellt werden.
Flur-Nr. 513/3: Bisher landwirtschaftliche Flache mit besonderer Bedeutung fur das Orts- und
Landschaftsbild sowie die Naherholung, klnftig gemischte Bauflache.

Die Flache ist bereits bebaut und soll gemaf der tatsachlichen Nutzung dargestellt werden.
Flur-Nr. 513/4: Bisher landwirtschaftliche Flache mit besonderer Bedeutung fiir das Orts- und
Landschaftsbild sowie die Naherholung, kunftig gemischte Bauflache.

Die Flache ist bereits bebaut und soll gemaR der tatsachlichen Nutzung dargestellt werden.
Flur-Nr. 514: Bisher landwirtschaftliche Flache mit besonderer Bedeutung fur das Orts- und
Landschaftsbild sowie die Naherholung, kiinftig gemischte Bauflache.

Die Flache ist bereits bebaut und soll geman der tatsachlichen Nutzung dargestellt werden.
Flur-Nr. 514/1: Bisher landwirtschaftliche Flache mit besonderer Bedeutung fiir das Orts- und
Landschaftsbild sowie die Naherholung, kinftig gemischte Baufléche.

Die Flache ist bereits bebaut und soll gemafR der tatsachlichen Nutzung dargestellt werden.
Flur-Nr. 604, Teilfliche: Bisher landwirtschaftliche Flache mit besonderer Bedeutung fiir das
Orts- und Landschaftsbild sowie die Naherholung, kiinftig gemischte Bauflache.

Die Flache ist bereits bebaut und soll geman der tatsachlichen Nutzung dargestellt werden.
Flur-Nr. 605, Teilfliche: Bisher landwirtschaftliche Flache mit besonderer Bedeutung fir das
Orts- und Landschaftsbild sowie die Naherholung, kinftig gemischte Baufl&che.

Die Flache ist bereits Uberwiegend als gemischte Bauflache dargestellt und soll bis zum
bestehenden Wirtschaftsweg als Baufldche dargestellt werden, um den Ortsrand in diesem
Bereich abzurunden.

Flur-Nr. 605/2: Bisher landwirtschaftliche Flache mit besonderer Bedeutung fiir das Orts- und
Landschaftsbild sowie die Naherholung, kinftig gemischte Baufléche.

Die Flache ist bereits bebaut und soll gemaR der tatsachlichen Nutzung dargestelit werden.
Flur-Nr. 605/3: Bisher landwirtschaftliche Fi&che mit besonderer Bedeutung fur das Orts- und
Landschaftsbild sowie die Naherholung, kinftig gemischte Bauflache.

Die Flache soll bis zum bestehenden Wirtschaftsweg als Baufldche dargestellt werden, um den
Ortsrand in diesem Bereich abzurunden.

Hier verlduft die Abgrenzung des wirksamen Flachennutzungsplanes mitten durch ein
bestenhendes Wohngeb&ude und sollte entsprechend korrigiert werden. Teilweise sind die
Uberplanten Grundsticke bereits bebaut, sodass die tatséchliche Nutzung Gbernommen und die
ErschlieBung mit der Einbeziehung der Erweiterungsflichen bericksichtigt wird. Der
Geholzbestand auf dem Grundstick Flur-Nr. 605/2 wird in die Planung ibernommen.

Die Flachen liegen am nordéstlichen Rand des Stadtteils Ménchréden. Das Grundstick Flur-
Nr. 23 weist eine GréfRe von rund 0,3 Hektar auf und liegt zwischen Drehweg und Schulstrafe.
Die wbrigen Flachen besitzen eine GroRe von rund 0,5 Hektar und liegen entlang der
Schenkgasse bzw. liegen sie entlang der Strale ,Hohe Wart' und weisen eine GréRe von rund
0,25 Hektar auf.

Vorhandener Gehdlzbestand ist nach Moglichkeit zu erhalten. Die nérdliche Flache liegt
auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes der Roden, jedoch in deren wassersensiblen
Bereich.

Anderung 3 Unterwohlisbach 1:

Flur-Nr. 482/5: Bisher landwirtschaftliche Flache, kiinftig Wohnbauflache:

Mit der Darstellung soll die gegeniiber liegende Bebauung abgerundet werden. Gleichzeitig soll
die Nachfrage nach Wohnbauland fiir die ansassige Bevélkerung gedeckt werden.

Die Innenentwicklungspotenziale des Stadtteils Unterwohisbach liegen alle entweder im
Uberschwemmungsgebiet oder im wassersensiblen Bereich der Itz und sollten aufgrund der
sich haufenden Starkregenereignisse von einer Bebauung freigehalten werden. Das Uberplante
Grundstuck liegt hochwasserfrei, ein konkretes Bauinteresse ist vorhanden.

Das Teilgrundstuck besitzt eine Gréfle von rund 0,12 Hektar und liegt am westlichen Ortsrand
zwischen Lautertalstrae (Kreisstrafe CO 17) und Fornsbachleite.

Anderung 4 Unterwohlsbach 2:
Flur-Nr. 251/6: Bisher tandwirtschaftliche Flache, kiinftig Wohnbaufiache.
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Mit der Darstellung soll die Nachfrage nach Wohnbauland fur die ansassige Bevolkerung
gedeckt werden. Gleichzeitig rundet die Darstellung das Ortsbild ab.

Flur-Nr. 255/1: Bisher landwirtschaftliche Flache, kiinftig Wohnbauflache.

Die Flache ist bereits bebaut und soll gemaf der tatsachlichen Nutzung dargestellt werden.
Flur-Nr. 256: Bisher landwirtschaftliche Flache, kinftig Wohnbauflache.

Mit der Darstellung soll die Nachfrage nach Wohnbauland fur die ansassige Bevolkerung
gedeckt werden. Gleichzeitig rundet die Darstellung das Ortsbild ab.

Die Flachen besitzen eine GréRe von rund 0,3 Hektar und liegen am 6stlichen Ortsrand
zwischen Lindgraben und St 2206.

Die Flachen liegen auRerhalb des Uberschwemmungsgebiets der Itz, jedoch in deren
wassersensiblen Bereich.

Vorhandener Gehdlzbestand ist nach Méglichkeit zu erhalten.

Die Flache wird von der Anbauverbotszone der St2206 durchschnitten. Aufgrund des
Verkehrsaufkommens ist aktiver oder passiver Larmschutz oder eine geeignete Positionierung
der R&dume im Gebaude zur StralBe vorzusehen. Dies ist bei der Ausfiuhrungsplanung zu
berticksichtigen und nachzuweisen.

Anderung 5 Mittelberg:

Flur-Nr. 224: Bisher landwirtschaftliche Flache mit besonderer Bedeutung fur das Orts- und
Landschattsbild und die Naherholung, kunftig gemischte Bauflache.

Die Flache ist bereits bebaut und soll gemaR der tatsachlichen Nutzung dargestellt werden. Mit
der Darstellung soll die Voraussetzung fir die Bebauung mit einem Einfamilienhaus geschaffen
werden. Dies dient auch dem Luckenschluss der vorhandenen Bebauung.

Flur-Nr. 226: Bisher landwirtschaftliche Flache, kunftig gemischte Baufléche:

Die Flache ist bereits bebaut und soll gemaR der tatsachlichen Nutzung dargestellt werden.
Dies dient auch dem Liickenschluss der vorhandenen Bebauung.

Flur-Nr. 226/2: Bisher landwirtschaftliche Flache, kunftig gemischte Bauflache:

Die Flache ist bereits bebaut und soll geman der tatsachlichen Nutzung dargestellt werden.
Dies dient auch dem Luckenschiuss der vorhandenen Bebauung.

Die Flachen besitzen eine Gréfe von rund 0,3 Hektar und liegen am Nordrand von Mittelberg
entlang der Mittelberger Stralle.

Die Flachen liegen auRerhalb des Uberschwemmungsgebiets der Itz und auch knapp auRerhalb
ihres wassersensiblen Bereichs. Die héher liegenden Flachen sind teilweise biotopkartiert. Die
Fldche liegt teilweise randlich im Landschaftsschutzgebiet Nr. 168 ,Thanner Grund mit
angrenzenden WWaldgebieten“. Bei einer weiteren Planung ist unbedingt die zugehorige
Verordnung zu beachten. Ein Konflikt mit der Schutzgebietsverordnung besteht aus
planerischer Sicht nicht, weil nur der Bestand Uberplant wurde und keine neuen Bauflachen
dargestellt werden. Die Flachen sind teilweise biotopkartiert, teilweise besteht Schutz nach
§ 30 Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG). Vorhandener Gehdlzbestand ist nach Moglichkeit
zu erhaiten.

Anderung 6 Schonstadt:

Flur-Nr. 167/2: Bisher landwirtschaftliche Flache, kunftig gemischte Baufléche.

Die Flache ist bereits bebaut und soll gemaRl der tatsachlichen Nutzung dargestelit werden.
Aufgrund der Lage und der bisherigen Nutzung (Pferdehaltung) soll die Flache erweitert
werden.

Die Flache besitzt eine Gréfe von 0,12 Hektar und liegt ein Stuck sudlich der Ortslage.

Die Flachen liegt auRerhalb des Uberschwemmungsgebiets der Itz, jedoch in deren
wassersensiblen Bereich. Sie liegen auBerdem zumindest teilweise im Wasserschutzgebiet
SUC Mittelberg TB il und IV.

Anderung 7 Blumenrod:

Flur-Nr. 412, Teilfliche: Bisher landwirtschaftliche Flache, kunftig gemischte Bauflache.

Die Flache soll als gemischte Bauflache dargestelit werden, um begrenzte
Erweiterungsmaéglichkeiten fur die Ortslage Blumenrod zu schaffen.

Die Bebauung dient auch der ortlich-baulichen Abrundung, da das ,Eckgrundstick® von zwei
Ortsstraflen umschlossen wird und dem Bauinteresse der 6ritichen Bevolkerung dient.
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Die Flachen besitzen eine GréR3e von rund 0,2 Hektar und liegen am Nordrand der Ortslage im
Ubergang zum Gewerbegebiet Blumenrod.

Randbereiche im Westen der Fldche Flur-Nr.412 sind biotopkartiert (Feldgeholze um
Blumenrod). Vorhandener Geholzbestand ist nach Mdglichkeit zu erhalten.

Wegen der N&he zu einem landwirtschaftlichen Betrieb sowie dem nérdlich und 6stlich
gelegenem Gewerbegebiet ist mit einer eingeschrankten Nutzungsmaglichkeit zu rechnen.

Anderung 8 Einberg:

Flur-Nr. 103, 131, 132, 134, 136/2, 136/3, 138, 139, 139/1: Bisher landwirtschatftliche Flache
mit besonderer Bedeutung fur das Orts- und Landschaftsbild und die Naherholung, kinftig
gemischte Wohnbauflache.

Die Flachen sind bereits bebaut und sollen gemaR der tatsachlichen Nutzung dargesteilt
werden.

Die Flachen besitzen eine GréRe von rund 0,44 Hektar und liegen zwischen der Badergasse
und der Réden.

Die Flachen liegen im wassersensiblen Bereich der Rdden, teilweise auch im festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet der Réden.

Anderung 9 Fischbach:

Flur-Nr. 29, 32: Bisher Waldflache, kinftig gemischte Wohnbauflache.

Die Fléchen sind bereits bebaut und sollen gemaR der tatsachlichen Nutzung dargestelit
werden.

Die Flachen besitzen eine GroéfRe von rund 0,11 Hektar und liegen am Waldweg am sudlichen
Ortsrand von Fischbach.

Die Flachen sind biotopkartiert, ,Hecken und Laubgehdlze entlang der StralBe von Waltersdorf
nach Fischbach".

Anderung 10 Oeslau:

Flur-Nr. 414, 414/2: Bisher gewerbliche Baufl&che, kunftig Grunflache.

Die Flachen sind bereits weitgehend bewaldet, eine gewerbliche Nutzung in diesem Bereich ist
aus topographischen Grinden nicht sinnvoll.

Die Flachen besitzen eine GréRe von rund 0,78 Hektar und liegen sudlich der ehematligen
Deponie der Firma Goebel zwischen Herzogsweg und der Bahnlinie.

Die Flachen sind teilweise biotopkartiert, ,Feldgehdlze und Hecken auf Industriegrundstick
zwischen Dérfles und Oeslau®.

Anderung 11 Einberg:

Flur-Nr. 495/5: Bisher Flache fur die Landwirtschaft mit besonderer Bedeutung fur das Orts-
und Landschaftsbild und die Naherholung, kinftig gewerbliche Bauflache.

Die Flache soll der Erweiterung des ansassigen Betriebs dienen, welcher ebenfalls als
gemischte Bauflache dargesteilt ist.

Flur-Nr. 534/2, 534/3, 535: Bisher gemischte Bauflache und Flache fir die Landwirtschaft mit
besonderer Bedeutung fur das Orts- und Landschaftsbild und die Naherholung, kinftig
gewerbliche Bauflache.

Die Flache soll der Erweiterung des anséssigen Betriebs dienen, welcher bislang im
Flachennutzungsplan nur teilweise dargestellt ist.

Die Flachen besitzen eine GréRe von rund 0,67 Hektar und liegen beiderseits der
Brickenstrafle in der Gemarkung Einberg.

Die Flachen sind teilweise biotopkartiert, ,Réden zwischen Ménchréden und Itz° und
.Oewasserbegleitgehdlz bei Rothenhof'. Teilweise besteht hier Schutz nach § 30 BNatSchG.
Vorhandener Gehdizbestand ist nach Mdglichkeit zu erhalten.
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Der Bereich liegt im wassersensiblen Bereich der Réden und des Rabersbaches. Im Bereich
des Flurstlicks 495/5 ist der Rabersbach, ein Gewasser lll. Ordnung, berihrt. Es kann bei
einem hundertjahrigen Hochwasser teilweise Uberflutet werden. Die Errichtung oder
Erweiterung baulicher Anlagen ist deshalb nur maoglich, wenn ein Vorhaben die
Hochwasserrickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und der Verlust von verloren
gehendem Ruckhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird, wenn dadurch
der Wasserstand und der Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verdndert wird, der
bestehende Hochwasserschutz  nicht beeintrachtigt wird und das Vorhaben
hochwasserangepasst ausgefihrt wird. Bei den weiteren Planungen sind die
Abflussverhaltnisse insbesondere fir den Hochwasserfall entsprechend zu beriicksichtigen.

Die Flurstiicke 534/2, 534/3 und 535 liegen ebenfalls am Rabersbach in einem wassersensiblen
Bereich. Ein ermitteltes Uberschwemmungsgebiet liegt nur fir den Bereich entlang des
Grundstiicks Flur-Nr. 534 vor. Es wird empfohlen, das Uberschwemmungsgebiet entlang des
Grundstiicks Flur-Nr. 534/3 ebenfalls noch zu ermitteln (§ 1 Abs. 6 Nr. 12, § 2 Abs. 3 BauGB).
Die Erweiterung wird aus Sicht des Immissionsschutzes kritisch gesehen, da im Norden und
Osten das Wohngebiet (WR) ,NuBleite” angrenzt. Bei einer gewerbegebietstypischen Nutzung
der Flachen, soweit dies uUberhaupt moglich ware, ist mit erheblichen Einschr&nkungen,
insbesondere durch Auflagen hinsichtlich des L&rmschutzes zu rechnen. Eine weitere
Entwicklung kann allenfalls im Sinne eines Gewerbegebietes mit reduzierten Emissionen
erfolgen.

Anderung 12 Waldsachsen:

Flur-Nr. 380, 380/2 und 384/3: Bisher Flache fiir die Landwirtschaft, kinftig gemischte
Bauflache.

Die Flachen sind bereits bebaut und sollen gemanl der tatsachlichen Nutzung dargestellt
werden.

Flur-Nr. 380/1: Bisher Flache fur Gemeinbedarf, Feuerwehrhaus, die Darstellung bleibt
bestehen.

Flur-Nr. 406/10: Bisher Flache fur die Landwirtschaft mit besonderer Bedeutung fur das Orts-
und Landschaftsbild und die Naherholung, kinftig Grinfldche (Sportplatz).

Auf der Flache soll ein Kompaktspielfeld des DJK/TSV Radental angelegt werden. Fir die
Anlage des Spielfeldes und die damit verbundene Verlegung des Brunnwiesen-Grabens liegt
eine Genehmigung des Landratsamtes Coburg vor.

Die Flachen besitzen eine Gréf3e von rund 0,97 Hektar und liegen am siuidwestlichen Ortsrand
von Waldsachsen.

Die Flachen sind teilweise biotopkartiert, ,Feuchte Extensivwiese an Teich westlich
Waldsachsen, ,Krebsbach" und ,Magere Wiesen- und Geholzbestande stdlich Waldsachsen*.
Die Flachen liegen zum Teil im wassersensiblen Bereich des Krebsbaches und des
Thaugrabens.

Anderung 13 Spittelstein:

Flur-Nr. 52/2, 59, 59/1: Bisher Flache fur die Landwirtschaft mit besonderer Bedeutung flr das
Orts- und Landschaftsbild und die Naherholung, kiinftig gemischte Baufléche.

Die Flachen sind bereits bebaut und sollen geméfl der tatsachlichen Nutzung dargestellt
werden.

Die Flachen besitzen eine GroRe von rund 0,37 Hektar und fiegen am &stlichen Ortsrand von
Spittelstein.

Die Flachen entlang des Krebsbaches sind teilweise biotopkartiert. Hier besteht Schutz nach
§ 30 BNatSchG. Vorhandener Geholzbestand ist nach Méglichkeit zu erhalten. Der Krebsbach
darf durch eine Nutzung oder Bebauung nicht beeintrachtigt oder zerstort werden.
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Die Flachen liegen im wassersensiblen Bereich des Krebsbaches, ein Gewasser lll. Ordnung.
Im Hinblick auf die Starkregenereignisse im Bereich von Blumenrod und Spittelstein hat die
Stadt mit dem fertiggesteliten Gewasserentwicklungskonzept, dem Hochwasser- und
Rickhaltekonzept (in der Ausschreibungsphase), dem Hochwassercheck sowie dem durch das
Wasserwirtschaftsamt initierten ,Umsetzungskonzept Krebsbach* weitere planerische
Instrumente fur die betroffenen Flachen, die selbstverstandlich bei konkreten MaRnahmen auf
diesen Flache berlcksichtigt werden.

Anderung 14 Oeslau:

Flur-Nr. 380/9, 380/10: Bisher Flache fur den Gemeinbedarf und Flache fir die Landwirtschaft,
mit besonderer Bedeutung fir das Orts- und Landschaftsbild und die Naherholung, kiinftig
Grinflache.

Der stadtische Bauhof befindet sich bereits auf dem Grundstiick Flur-Nr. 380/11.

Flur-Nr. 380, 380/11, 380/18: Bisher Flache fur die Landwirtschaft mit besonderer Bedeutung
fur das Orts- und Landschaftsbild, kiinftig Flache fur den Gemeinbedarf.

Die Flachen werden bereits entsprechend genutzt, die Darstellung im Flachennutzungsplan soll
der tatsachlichen Nutzung angepasst werden.

Auf dem Grundstuck Flur-Nr. 380/11 befindet sich der stadtische Bauhof mit Lagerflachen fiir
Schittguter und dem Salzlager. Die Flur-Nr. 380/18 wird von den Bayerischen Staatsforsten als
Biro- und Verwaltungsgebdude fur den Nasslagerplatz und als Annahmestelle fur Wild
(Wildcontainer) genutzt. Die restliche Fl&che der Flur-Nr. 380 wird als Nasslagerplatz von den
Bayerischen Staatsforsten genutzt, da die Zwischenlagerung von ,Kaferholz® an eine
Bewésserungseinrichtung zur Werterhaltung angeschlossen sein muss. Weiterhin ist auf Grund
der Grofle der An- und Ablieferfahrzeuge die entsprechende Infrastruktur notwendig. Im
Uberschwemmungsgebiet der Itz und der Roden befindet sich kein Gebaudebestand, eine
Bebauung in diesem Bereich ist auch nicht vorgesehen. Im Ubrigen ist die Darstellung im
wirksamen Flachennutzungsplan fehlerhatt.

Die Flachen besitzen eine Gréf3e von rund 6,88 Hektar und liegen am stidwestlichen Ortsrand
von Oeslau.

Die Flachen sind teilweise biotopkartiert, ,Extensive Obstbestande an der Bahnlinie Coburg —
Neustadt‘. Die Flachen liegen zum Teil im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet sowie im
wassersensiblen Bereich der Itz

"

3.1. Raumplanung, rdaumliche Umgebung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen.

Rédental liegt nach dem Landesentwicklungsprogramm 2023 (LEP 2023) im l&ndlichen Raum
mit Verdichtungsansatzen. Diese Raume sollen so entwickelt und geordnet werden, dass sie
ihre Funktionen als regionale Wirtschafts- und Versorgungsschwerpunkte nachhaltig sichern
und weiter entwickeln kénnen und sie ais Impulsgeber die Entwicklung im landlichen Raum
fordern. Die Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung sowie der Ausbau und der Erhalt eines
zeitgemalen offentlichen Personennahverkehrs sollen in enger interkommunaler Abstimmung
erfolgen.

Nachbargemeinden sind die kreisfreie Stadt Coburg, die GroRe Kreisstadt Neustadt b.Coburg,
die Gemeinden Lautertal, Dérfles-Esbach und Ebersdorf b.Coburg, alle Landkreis Coburg,
sowie die Stadt Schalkau und die Gemeinde Frankenblick im Landkreis Sonneberg.
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3.2. Auswirkungen auf den Einzelhandel

Grundsatzlich sind Einzelhandelseinrichtungen in gemischten und gewerblichen Baufldchen bis
zu einer gewissen GroRe zuldssig. Auch wenn mit Anderungen des Flachennutzungsplanes
keine konkreten Anfragen aus dem Einzelhandel bedient werden, konnten theoretisch
Auswirkungen auf den 6értlichen Einzelhandel nicht von vorneherein ausgeschlossen werden.

3.3. Nachrichtliche Ubernahmen

3.3.1. Plandarstellungen

Die in der Zeichnung der Anderung des Flachennutzungsplanes eingesetzten Planzeichen
dienen dem Erkennen der vorhandenen Gegebenheiten (Grundstucksgrenzen, Flur-Nummern,
vorhandene Bebauung, Héhenschichtlinien udgim.).

3.3.2. Denkmalschutz

In den einzelnen Teilbereichen ist jederzeit mit dem Auffinden beweglicher und/oder
unbeweglicher Bodendenkmaéler zu rechnen.

Im Bayerischen Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) finden sich dazu folgende Aussagen:

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentumer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaitnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art 8 Abs 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

3.3.3. Belange der Deutschen Bahn

Immobilienrechtliche Belange:

Zur Umsetzung von Malinahmen darf kein Bahngelande in Anspruch genommen werden, wenn
hierzu nicht der Abschluss einer entsprechenden Vereinbarung vorliegt.

Werden Kreuzungen von Bahnstrecken mit Leitungen erforderlich, so sind hierfur
entsprechende kostenpflichtige Kreuzungs- oder Gestattungsantrage bei der DB AG, DB
Immobilien, zu stellen.

infrastrukturelle Belange:

Fahrbahn:

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen und
Emissionen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind
erforderlichenfalls vom Antragsteller oder Bauherrn auf eigene Kosten geeignete
Schutzmalinahmen vorzusehen oder vorzunehmen.

Kunftige Aus- und UmbaumaRnahmen sowie notwendige Mallnahmen zur Instandhaltung und
dem Unterhalt in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb sind der Deutschen Bahn weiterhin
zweifelsfrei und ohne Einschrankungen zu gewahren.
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Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat nach den
anerkannten Regeln der Technik unter Einhaltung der gultigen Sicherheitsvorschriften,
technischer Bedingungen und einschlagigen Regelwerken zu erfolgen.

Durch die Inhalte und Zielsetzungen des Flachennutzungsplanes durfen der gewohnliche
Betrieb der bahnbetriebsnotwendigen Anlagen einschlieBlich der MaBnahmen zur Wartung und
Instandhaltung sowie Malnahmen zu Umbau, Erneuerung oder gegebenenfalls notwendiger
Erweiterungen keinesfalls verzégert, behindert oder beeintrachtigt werden.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgeldndes sowie sonstiges
Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist geman § 62 Eisenbahn Bau- und
Betriebsordnung (EBO) unzulassig und durch geeignete und wirksame MafRnahmen
grundséatzlich und dauerhaft auszuschlieRen. Dies gilt auch wahrend der Bauzeit.

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- oder Hubgeraten ist das Uberschwenken von
Bahnflachen oder Bahnbetriebsanlagen mit angehangten Lasten oder herunterh&ngenden
Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer
Uberschwenkungsbegrenzung sicher zu stellen. Die Kosten sind vom Antragsteller oder dessen
Rechtsnachfolger zu tragen.

Sollte ein Kraneinsatz in der Nahe der Bahnanlagen erforderlich werden, wobei Bahngrund
insbesondere Betriebsanlagen der Eisenbahn Uberschwenkt werden oder Uberschwenkt
werden koénnen  oder der Abstand zwischen dem Aufstellot des Kranes und der
Bahngelédndegrenze kleiner ist, als das Gesamtmaf von der Hohe des Kranes und der Lange
des Kranauslegers, so ist mit der DB InfraGO AG eine schrifiliche Kranvereinbarung
abzuschlieBen, die bei nichtelektrifizierten Strecken mindestens vier Wochen und bei
elektrifizierten Strecken sowie bei allen Vorhaben, bei denen das Uberschwenken der
Bahnanlage mit Last nicht vermeidbar ist, mindestens acht Wochen vor Kranaufstellung zu
beantragen ist. Auf eine gegebenenfalls erforderliche Bahnerdung wird hingewiesen.

Es muss mit elektromagnetischen Beeinflussungen und Stérungen von Geraten durch den
Zugbetrieb gerechnet werden. Der Antragsteller hat selbst und auf seine Kosten fir die
erforderlichen Abschirmungs- oder sonstigen Malnahmen zu sorgen.

Der Bereich ist von Baumen und Hecken freizuhalten. Von der Bepflanzung der Flache zur
Bahnseite hin darf keine Gefahr ausgehen sowie auch keine stark rankenden oder kriechende
Gewachse verwendet werden.

Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelénde ist entsprechend der Endwuchshtéhe zu wahlen.
Im Grenzbereich darf keine schnell wachsende Vegetation mit ausladenden Kronach
angepflanzt werden, die auf das Bahngelédnde reichen und die Sicherheit des Bahnbetriebes
oder der Oberleitungsaniage beeintrachtigen kénnte.

Die bestehende Vegetation ist auf Kosten des Veranlassers zu entfernen. Ein Rickbau
bestehender Anlagen oder eine Sanierung der Anlagen gehen zu Lasten des Verursachers.

Die Zuwegung zu Brickenpfeilern muss zu jeder Zeit gewahrleistet sein.

Konstruktiver Ingenieurbau:

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser durfen nicht auf oder iber Bahngrund abgeleitet
werden. Sie sind ordnungsgeman in die offentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung
in Gleisndhe kann nicht zugestimmt werden.

Die vorgegebenen Vorflutverhaltnisse der Bahnkérper-Entwasserungsanlagen durfen durch
BaumaRnahmen, Baumaterialien, Erdaushub und Ahnliches nicht beeintrachtigt werden. Den
Bahndurchldssen und dem Bahnkorper darf nicht mehr Oberflachenwasser als bisher zugefuhrt
werden.

Ein Zugang zu diesen Anlagen flr Inspektions-, Wartungs- und Instandhaltungsmafinahmen ist
sicherzustellen.

Einer Ableitung von Abwasser oder Oberflachenwasser auf oder Uber Bahngrund oder in einen
Bahndurchlass oder einer Zuleitung in einen Bahnseitengraben wird nicht zugestimmt.

Oberleitung:
Die Funktionsweise der Oberleitungsanlage darf zu keinem Zeitpunkt in ihrer Verfugbarkeit
beeintrachtigt werden. Die Oberleitungsmaste sind mit einem Anfahrschutz zu versehen.
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Die einschiagigen Sicherheitsrichtlinien sind zu berucksichtigen. Fur Laien ist ein
Sicherheitsabstand zu spannungsfiihrenden Teilen der Oberleitungsaniage von drei Metern
stets einzuhalten.

Kommen Fahrzeuge in den Oberleitungs- und Stromabnehmerbereich sind sie bahnzuerden.
Zur Sicherung der Standsicherheit der Oberleitungsmasten darf im Druckbereich der Maste
(funf Meter zur Fundamentauenkante) keine Veradnderung der Bodenverhaltnisse stattfinden.
In diesem Bereich darf weder an- noch abgegraben werden. Bei Unterschreitung des
Abstandes ist ein statischer Nachweis fur die betroffenen Masten vom Veranlasser zu
erbringen.

Oberleitungsmasten mussen fur Instandhaltungs- und Entstérungsarbeiten jederzeit allseitig
zuganglich bleiben.

Es muss mit elektromagnetischen Beeinflussungen und Stérungen von Gerédten durch den
Zugbetrieb gerechnet werden. Der Antragsteller hat selbst und auf seine Kosten fur die
erforderlichen Abschirmungs- oder sonstige Mafinahmen zu sorgen.

Telekommunikationskabel und Leitungen:

Der angefragte Bereich enthalt keine Telekommunikationskabel und -anlagen der DB InfraGO
AG. Diese Auskunft ist fur einen Zeitraum von 24 Monaten gultig und bezieht sich
ausschlieBlich auf den angefragten Bereich.

Kabelanlagen oder Kabeltrége der DB InfraGO AG durfen nicht uberbaut, Gberschuttet,
freigegraben oder beschadigt werden. Kabelmerkzeichen durfen nicht entfernt werden. Die
Schutzabstiande mussen feldseitig mindestens zwei Meter betragen. Die Kabelschachte
missen zum Zwecke der Instandhaltung und Entstérung jederzeit zuganglich bleiben.

Der Antragsteller ist verpflichtet, die ¢rtlich zustéandigen Versorgungsunternehmen (Strom, Gas,
Wasser, Kanal) uber eventuell vorhandene Kabel oder Leitungen selbst zu befragen und deren
Lage ortlich festzulegen.

Aligemeine Hinweise:

Anspriche gegen die Deutschen Bahn AG aus dem gewohnlichen Betrieb der Eisenbahn in
seiner jetzigen Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn, Grundstiickseigentimers oder
sonstiger Nutzungsberechtigter ausgeschlossen. Insbesondere sind Immissionen wie
Erschitterung, Larm, Funkenflug, elektromagnetische Beeinflussungen und dergleichen, die
von Bahnanlagen und dem gewohnlichen Bahnbetrieb ausgehen, entschadigungslos
hinzunehmen.

Die Bahn behélt sich vor, zu dem Verfahren und den Manahmen, die sich daraus entwickeln
werden, Bedenken und Anregungen vorzubringen. Diese kénnen auch grundsatzlicher Art sein.

4. Angaben zum Plangebiet

4.1. Lage im Gemeindegebiet
Jeweils zwei Teilbereiche liegen in den Gemarkungen Einberg, Oeslau und Unterwohisbach,

jeweils ein Teilbereich in den Gemarkungen Blumenrod, Fischbach, Kipfendorf, Mittelberg,
Monchréden, Rothenhof, Schonstadt, Spittelstein und Waldsachsen.

4.2. Beschreibung und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Die einzelnen Teilbereiche sind in der Planzeichnung mit dem dafirr vorgesehenen Planzeichen
abgegrenzt.
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4.3. Topographie

Zwischen der Stadt Coburg bzw. der Gemeinde Dorfles-Esbach im Westen und der Stadt
Neustadt b.Coburg im Osten liegt das Gebiet der Stadt Rédental. Der Hauptort liegt im Tal der
Rdéden bzw. im Bereich des Zusammenflusses von Itz und Réden. Die Itz verl&uft von Norden
nach Suden, die Réden von Osten nach Westen. Dazwischen liegt der Héhenricken des
Moénchrédener Forstes.

4.4. Klimatische Verhéltnisse

Das Klima um Coburg ist durch die Lage zwischen dem oberen Maintal im Suden und dem
Thuringer Wald im Norden gekennzeichnet. Zusatzlich wird es durch die Tallage beeinflusst.
Die Sommer sind verhaltnismaRig warm, milde Winter verhindert dagegen die Nahe zum
Tharinger Wald. Die Jahresmitteltemperatur liegt bei etwa 8,9 °C, wobei die mittlere
Tagestemperatur im Januar -1,4 °C und im Juli 17,2 °C betragt. Dabei gibt es im Mittel pro Jahr
funf heiRe Tage, 36 Sommertage und 28 Eistage. Es fallen im Jahr, relativ gleichmaRig tiber die
Monate verteilt, durchschnittlich etwa 747 mm Niederschlag. Maxima gibt es im Juni mit 82 mm
und im Dezember mit 73 mm. Niederschlag Uber 1,0 mm gibt es im Schnitt an jedem dritten
Tag.

4.5. Hydrologie

4.5.1. Gewdsser

Einziges groRes, stehendes Gewasser im Stadtgebiet ist der Froschgrundsee im Norden des
Stadtgebiets.

Bei den groften FlieRgewéassern handelt es sich um die Réden und die Itz. Die Anderungen
Monchréden (2), Einberg (8) und Oeslau (14) liegen im Talbereich der Réden, die Anderungen
Schonstadt (6), Fischbach (9), Mittelberg (5) und Unterwohlisbach (3) und (4) im Tal der Itz.

4.5.2. Uberschwemmungsgebiete

Fiur die Itz wurde mit Verordnung vom 16. November 2021 ein Uberschwemmungsgebiet
festgesetzt. Das Uberschwemmungsgebiet der Réden wurde mit Verordnung vom
26. Januar 2022 festgesetzt und ist am 1. Mérz 2022 in Kraft getreten.

Die Anderung 8 Einberg liegt teilweise im Uberschwemmungsgebiet der Raden.

Im Anderungsbereich 11 Einberg, Flurstiick 495, ist der Rabersbach, ein Gew&sser
[l. Ordnung, berthrt. Bei den weiteren Planungen sind die Abflussverhaltnisse insbesondere fir
den Hochwasserfall entsprechend zu beriicksichtigen.

Im Anderungsbereich 13 Spittelstein ist der Krebsbach, ein Gewasser IIl. Ordnung, berihrt. Im
Hinblick auf die Starkregenereignisse im Bereich von Blumenrod und Spittelstein hat die Stadt
mit dem fertiggestelten = Gewasserentwicklungskonzept, dem  Hochwasser- und
Ruckhaltekonzept (in der Ausschreibungsphase), dem Hochwassercheck sowie dem durch das
Wasserwirtschaftsamt initierten ,Umsetzungskonzept Krebsbach* weitere planerische
Instrumente fur die betroffenen Flachen, die selbstversténdlich bei konkreten MaRnahmen auf
diesen Flache beriicksichtigt werden.

Die Anderung 14 Oeslau liegt teilweise im Uberschwemmungsgebiet von Itz und Réden.
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Die ubrigen Anderungsbereiche liegen allesamt auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten,
teilweise jedoch innerhalb von wassersensiblen Bereichen. In solchen Bereichen kann es zu
Uberschwemmungen und Uberspilungen kommen. Nutzungen kénnen beeintrachtigt werden
durch uber die Ufer tretende Flusse und Bache, zeitweise hohen Wasserabfluss oder zeitweise
hoch anstehendes Grundwasser.

4.5.3. Starkregen

Daneben kann es durch Starkregenereignissen auch aullerhalb von
Uberschwemmungsgebieten und wassersensiblen Bereichen zu fiachenhaften Uberflutungen
kommen. Mit der Klimaschutznovelle des BauGB wvon 2011 und dem
Hochwasserschutzgesetz Il von 2017 wurden der vorbeugende Klimaschutz und die
Klimaanpassung in der Bauleitplanung durch die §§ 1 Abs. 5Satz2 und 1a Abs. 5 BauGB
gestarkt und die Belange des Hochwasserschutzes im BauGB konkretisiert. Dies verstarkt die
abwagungserheblichen Anforderungen gemaR § 1 Abs. 6 an den sachgerechten Umgang mit
Abwassern (Nr. 7e) und die Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge,
insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden (Nr. 12), die im
Abwagungsvorgang nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen sind. Zu den Abwassern gehort
gemal § 54 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 WHG auch das von Niederschldgen aus dem Bereich von
bebauten oder befestigten Flachen gesammelt abflieBende Niederschlagswasser. Denn es ist
offenkundig, dass durch die bauliche Inanspruchnahme von Flachen dem Niederschlagswasser
Versickerungsflachen entzogen werden (Uwe Kutter: Hochwasser und Starkregenschutz im
Abwagungsvorgang).

Nach DIN 1986-100 ist der Uberflutungsnachweis als Differenz zwischen den
Regenwassermengen aus dem 30-jahrigen und dem zweijahrigen Regenereignis zu fuhren und
als zuriickhaltende Regenwassermenge in den Freiflachen des Grundsticks ohne Gefahrdung
fur den Menschen oder Sachgiiter darzustellen. Dies gilt ab einer Grundstiicksflache von
800 m2. Dieser Nachweis solite im Baugenehmigungsverfahren als Bestandteil der
Bauantragsunterlagen verlangt werden, um negative Umweltauswirkungen gem. § 4 c BauGB
zu Uberwachen.

Einer Bebauungsplanung muss eine Erschlieflungskonzeption zugrunde liegen, nach der das
im Plangebiet anfallende Schmutz- und Niederschlagswasscr so beseitigt werden kann, dass
Gesundheit und Eigentum der Planbetroffenen diesseits und jenseits der Plangrenzen keinen
Schaden nehmen und die wasserrechtlichen Anforderungen gewahrt sind. Eine
Konfliktverlagerung in nachfolgende Genehmigungs- oder Erlaubnisverfahren ist zulassig, wenn
sich der Plangeber im Aufstellungsverfahren einen Kenntnisstand verschafft hat, der ihm im
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses eine sachgerechte Beurteilung der Mdoglichkeit einer
nachfolgenden Konfliktbewaltigung erlaubt (OVG Miinster, 2. Senat, Urteil vom 07.06.2022 —
2 D 289/21.NE).

Der Abschluss einer Elementarschadenversicherung wird empfohlen.

4.5.4. Grundwasser

Uber Grundwassersténde liegen keine Angaben vor. Generell ist davon auszugehen, dass im
Bereich von FluRR- oder Bachauen mit hohen Grundwassersténden zu rechnen ist.

Sollte beabsichtigt sein, den Warmebedarf uber geothermische Anlagen sicherzustellen, wird
auf die notwendigen wasserrechtlichen Anzeige- und Genehmigungspflichten hingewiesen.
Eine fruhzeitige Kontaktaufnahme mit dem Wasserwirtschaftsamt Kronach wird empfohlen.
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4.5.5. Wasserschutzgebiete

Wasserschutzgebiete werden durch die Planungen nicht beeintrachtigt.  Die
Wasserschutzgebiete der Stadt Rodental befinden sich im Ménchrddener Forst sowie entlang
des Tales der Itz.

Anderung 6 Schonstadt, Teilflache des Grundstiicks Flur-Nr. 167/2 liegt Uberwiegend in der
weiteren Schutzzone des Wasserschutzgebiets fiir die Tieforunnen 1il und IV der SUC.

4.6. Vegetation

Rodental liegt in den Auslaufern des Thuringer Waldes und hat bereits einen deutlichen
Mittelgebirgscharakter bei Hohenlagen zwischen 306 und 506 Metern (ber NN. Bis auf
Rodungsflachen wird das Gebiet von ausgedehnten Laubwaldern gepragt; in den letzten
Jahrhunderten wurden im Rahmen einer intensivierten Forstwirtschaft auch groBere Fichten-
und Kiefernpflanzungen angelegt. Die Siedlungsgebiete erstrecken sich zum Grofteil an den
Flusslaufen von Itz und Réden.

4.7. Untergrundverhiltnisse, Béden, Altlasten

Das Gebiet um Rédental liegt naturrdumlich im Osten im Bereich des Itz-Baunach-Higellandes
(117) und im Westen im Obermainischen Hugelland (071).

Geologisch befinden sich die dlteren Schichten im Nordosten, die jungeren im Sudwesten. Die
Abfolge verlauft grob dargestellt vom Mittleren Buntsandstein Ober Oberen Buntsandstein,
Unteren, Mittleren und Oberen Muschelkalk bis zu Unterem Keuper, Gipskeuper und
Sandsteinkeuper. In den Talauen stehen in der Regel pleistozane und holozane Talfillungen
an.

Bodenarten sind vorwiegend schwerer Lehm und Lehm. Die Ackerzahlen liegen im mittleren
Bereich zwischen 30 und 69.

Eine ortsnahe Verwendung von Mutterboden und gegebenenfalls kulturfahigem Unterboden ist
ausdricklich erwinscht. Oberboden, kulturfahiger Unterboden und Untergrund sind bei
Erdarbeiten getrennt auszubauen. Bei einer Zwischenlagerung sind sie getrennt voneinander
und von sonstigem Material zu lagern. Durch die Trennung und separate Lagerung sollen vor
allem der besonders wertvolle und fruchtbare Oberboden, der geman § 202 BauGB gesetzlich
geschitzt ist, und seine Funktionen erhalten werden. Weiter soll dadurch der unvermischte,
lagenweise Wiedereinbau am Herkunftsort erméglicht werden. Der Wiedereinbau des Aushubs
am Herkunftsort reduziert die Menge des zu entsorgenden Bodenmaterials, verringert dadurch
Verkehrsbelastungen und schont Entsorgungskapazitdten. Die Anforderungen an das
Aufbringen und Einbringen von Bodenmaterial auf oder in die durchwurzelbare Bodenschicht
nach §§ 6 bis 8 Bundes-Bodenschutzverordnung (BBoDSchV) sind zu beachten.

Altlasten:

Die vom Wasserwirtschaftsamt Kronach vorgenommene Recherche im Altlasten-, Boden- und
Deponieinformationssystem (ABuDIS) erbrachte auf den beplanten Flachen keine kartierten
Schadensfélle oder Altablagerungen. Im Bereich der Anderung 11 Einberg, grenzt eine
entlassene Fléche an (Firma Lieb, Entlassung aus dem Altlastenverdacht, da saniert).

Bei gewerblich gepragten Flachen ist mit Auffullungen oder méglichen Altlasten zu rechnen. Es
sollten vor weiteren Planungsschritten eine historische Recherche, genaue Ortseinsichten und
gegebenenfalls Bodenuntersuchungen durchgefuhrt werden.

Im Zuge von Baumalnahmen eventuell anfallende Altlasten und Abfalle werden
ordnungsgeman entsorgt.
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Auf den ,Mustererlass zu Beriicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren® der ARGEBAU, der mit
StMIS vom 18. April 2002, Aktenzeichen 11B5-4611.110-007/91 in Bayern verbindlich eingefuhrt
wurde, wird vorsorglich hingewiesen, wonach sich Kommunen bei Anhaltspunkten fur Altlasten
gezielt Klarheit iber Art und Umfang der Bodenbelastungen sowie tber das Gefahrenpotential
zu verschaffen haben.

4.8. Grundstiicke und vorhandene Bebauung

Anderung 1 Kipfendorf/Rothenhof:

Gemarkung Kipfendorf:

Grundsticke Flur-Nummer 329, 329/2, 329/3, 329/4 bebaut, 330/2, 330/4, 334 unbebaut.
Gemarkung Rothenhof:

Grundstiicke Flur-Nummer 73/4 73/19 bebaut, 73/20, 73/21, 76 unbebaut.

Anderung 2 Monchréden:
Grundstick Flur-Nummer 23, 41, 513/2, 513/3, 513/4, 514, 514/1, 604, 605, 605/2 alle bebaut,
605/3 unbebaut.

Anderung 3 Unterwohisbach1:
Grundsticke Flur-Nummer 482/5, unbebaut.

Anderung 4 Unterwohlsbach 2:
Grundstiick Flur-Nummer 255/1 bebaut, 251/6, 256 unbebaut.

Anderung 5 Mittelberg:
Grundstiicke Flur-Nummer 224, 226, 226/2 alle bebaut.

Anderung 6 Schonstadt:
Grundstucke Flur-Nummer 167/2 bebaut.

Anderung 7 Blumenrod:
Grundstick Flur-Nummer 412 unbebaut.

Anderung 8 Einberg:
Grundstiicke Fiur-Nummer 136/2, 136/3, 138, 139, 139/1 alle bebaut, 131 unbebaut.

Anderung 9 Fischbach:
Grundstiicke Flur-Nummer 29, 32 alle bebaut.

Anderung 10 Oeslau:
Grundstiicke Flur-Nummer 414, 414/2 alle unbebaut.

Anderung 11 Einberg:
Grundstiicke Flur-Nummer 495/5, 534 bebaut, 534/2, 534/3, 535 unbebaut.

Anderung 12 Waldsachsen:
Grundstiicke Flur-Nummer 380/1, 380/2, 384/3 alle bebaut, 380, 406/10 unbebaut.

Anderung 13 Spittelstein:
Grundstiucke Flur-Nummer 52/2, 59, 59/1 alle bebaut.

Anderung 14 Oeslau:
Grundsticke Flur-Nummer 380/10, 380/11, 380/18 bebaut, 380, 380/9 unbebaut.
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Das Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Coburg weist darauf hin, dass
Grundstuckseigentiimer einen Rechtsanspruch darauf haben, dass Grenzzeichen, die im Zug
der Baumallnahmen verandert oder zerstért worden sind, auf Kosten des Verursachers
wiederhergestellt werden. Das Amt empfiehlt daher, dass der Vorhabentrager nach Abschluss
der BaumaRnamen einen Antrag auf Wiederherstellung solcher Grenzzeichen stellt.

5. Stidtebaulicher Entwurf

Die Anderung des Flachennutzungsplanes wird erforderlich, weil in einzelnen Teilbereichen die
Darstellungen im Plan mit den tats&chlichen Gegebenheiten nicht mehr Ubereinstimmen bzw.
weil fur diese Flachen konkrete Planungen vorliegen.

6. Verkehrskonzeption
Die Teilgebiete sind an das Stra3ennetz der Stadt Rédental angebunden.

Anderung 3 Unterwohisbach 1:

Bauverbots- und Baubeschrénkungszone der KreisstraBe CO 17 sind im Plan dargestellt.
Kinftige Wohnbauflachen sind Uber die vorhandene ErschlieBungsstraBe Fornbachsleite zu
erschlieBen. Es durfen keine direkten Zufahrten an der Kreisstra3e angelegt werden.

Anderung 4 Unterwohlsbach 2:

Bauverbots- und Baubeschrankungszone der Staatsstralle St2206 sind im Plan dargestelit.
Kinftige Wohnbauflachen sind uber die vorhandene ErschlieBungsstrale Lindgraben zu
erschliellen. Es durfen keine direkten Zufahrten an der Staatsstralle angelegt werden.

Anderung 5 Mittelberg:
Bauverbots- und Baubeschrénkungszone der Staatsstrale St 2206 sind im derzeit wirksamen
Flachennutzungsplan dargestellt. Die ErschlieBung des Bereichs erfolgt Giber die Staatsstralle.

Gemall § 9 Abs. 1 Fernstrallengesetz (FStrG) und Art. 23 Abs. 1 Bayerische Strallen- und
Wegegesetz (BayStrWG) durfen auflerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke
bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten, bauliche Anlagen an Bundes- oder Staatsstralen in
einer Entfernung bis zu 20 Meter, jeweils gemessen vom &ueren Rand der Fahrbahndecke,
nicht errichtet werden. Die Anbauverbotszone ist freizuhalten. Unter das Anbauverbot fallen
auch Abgrabungen und Aufschtttungen groReren Umfangs.

Fur Schaden, die dem Grundstuck oder der Bauanlage durch Einwirkungen von der Strale, wie
abflieBendes Niederschlagswasser (insbesondere bei sogenannten Starkregenereignissen)
oder bei Durchfuhrung von Unterhaltungsmafinahmen an der Strale oder Maflnahmen im
Rahmen der Verkehrssicherungspflicht (etwa Durchfuhrung des Winterdienstes) erwachsen
kdnnen, stehen dem Antragsteller oder seinen Rechtsnachfolgern keine Ersatzanspriiche
gegeniiber dem jeweiligen Baulasttrager der Bundes- und Staatsstrale zu, soweit der
eingetretene Schaden nicht auf Vorsatz oder grobe Fahrldssigkeit der Bediensteten des
Baulasttragers zurickzufihren ist.

Der Baulasttrager der Bundes- und StaatsstraBen tragt keine Kosten fur
Schallschutzmalnahmen an den gegenstandlichen baulichen Anlagen.
Entschadigungsanspriche gegen den Stralenbaulasttrager der Bundesstrafle wegen Larm und
anderer von der Bundesstra’e ausgehenden Emissionen (etwa Luftschadstoffe) kénnen nicht
geltend gemacht werden. Die Kosten fur notwendige Larmschutzmalnahmen sind vom
Bauherrn zu tragen.
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Der Stralenverkehr darf durch auf Solaranlagen gespiegelte naturliche oder kiinstlich erzeugte
Lichtstrahlen nicht geblendet, vom StraBenverkehr verkehrsgefahrdend abgelenkt oder belastigt
werden. Um die Gefahrdung des Straenverkehrs ausschlieen zu kdénnen, muss vor der
Errichtung von Solaraniagen die mégliche Blendwirkung in Bezug auf die Bundesfernstralen
untersucht werden.

7. MaBnal Verwirklict

7.1. Entwadsserung

Anfallendes Schmutz- und Niederschlagswasser wird dem bestehenden Kanalnetz zugeleitet.
Sofern die Voraussetzungen dafiir vorliegen, erfolgt die Entwésserung im Trennsystem.

Die Teilbereiche liegen teilweise auBerhalb des Entwésserungsgebietes der kommunalen
Abwasseranlage Roédental. Entsprechend der derzeit guitigen wasserrechtlichen Erlaubnis zum
Einleiten von Mischwasser und Niederschlagswasser in verschiedene Gewasser bedarf die
Abwasseranlage Rodental der Uberrechnung und teilweise einer baulichen Ergénzung. Die
Anderungsbereiche sind bei den weiteren Planungen entsprechend zu beriicksichtigen. Auf die
Auflagen und Bedingungen der wasserrechtlichen Erlaubnis wird vom Wasserwirtschaftsamt
verwiesen.

Das auf Dachflachen oder befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser muss
ordnungsgemaR und unbeschadet Dritter beseitigt werden. Die flachenhafte Versickerung uber
die belebte Bodenzone hat dabei Vorrang vor der linienférmigen oder punktuellen Versickerung
und der Einleitung in ein oberirdisches Gewasser. Dabei muss die Sickerfahigkeit des
anstehenden Bodens Uberpruft werden.

Erlaubnisfrei kann Niederschlagswasser in Gewasser dann eingeleitet werden, wenn die
Vorgaben der Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung (NWFreiV) in Verbindung mit den
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
oberirdische Gewasser (TRENOG) oder die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser ins Grundwasser (TRENGW) eingehalten werden. Fur
erlaubnispflichtige Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser oder in das
Grundwasser ist ein Antrag auf wasserrechtliche Genehmigung bei der zusténdigen
Rechtsbehérde einzureichen.

Die Stadtwerke Rd&dental weisen darauf hin, dass die maximale Einleitmenge von
Niederschlagswasser auf funf Liter pro Sekunde und Hektar begrenzt ist. Es ist ein
Uberflutungsnachweis vorzulegen.

7.2. Versorqung mit Wasser, Strom, Gas und Telefon/internet

Trinkwasserversorgung und Léschwasserbedarf kdnnen aus dem offentlichen Netz gedeckt
werden. Zustandig fur die offentliche Wasserversorgung sind die Stadtwerke Rodental. Der
Anschluss an die offentliche Wasserversorgung ist entweder bereits vorhanden oder durfte
problemlos méglich sein.

Die Zufahrten zu den Schutzobjekten mussen fur Feuerwehrfahrzeuge nach den Richtlinien
tber die Flachen fur die Feuerwehr nach Art. 5 Bayerische Bauordnung (BayBO) ausgelegt
sein. Als Loschwasserentnahmestellen kénnen Unter- oder Uberfiurhydranten angesehen
werden, die in einem Abstand von htchstens 100 Metern zu erstellen sind.

Die Teilbereiche sind an das Stromnetz der Stadtwerke Rddental angeschlossen.
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Erdkabel liegen im Allgemeinen in Tiefen von 60 cm bis 1,50 Meter. Geringere Lagetiefen sind
aber bei Kreuzungen mit anderen Aniagen oder infolge nachtraglicher Stralenumbauten und
Erdabtragungen nicht auszuschlieRen. Die Kabel kdnnen in Kunststoff- oder Betonrohren bzw.
Formstiicken verlegt sein. Sie kénnen mit Ziegelsteinen oder Kunststoffplatten (gelb) abgedeckt
und durch ein Trassenwarnband gekennzeichnet sein. Rohre, Abdeckungen und das
Trassenwarnband schitzen das Kabel jedoch nicht gegen mechanische Beschédigung. Sie
sollen lediglich auf das Vorhandensein von Kabein aufmerksam machen. Diese
Warneinrichtungen kénnen auch fehlen. Vor Beginn der Schachtarbeiten ist grundsatzlich beim
zustandigen Unternehmen zu erfragen, ob in der Nahe der Arbeitsstelle Kabel der
Elektrizitdtsversorgung verlegt sind. Jedes unbeabsichtigte Freilegen oder Beschadigen von
Kabeln ist sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind an einer solchen Stelle bis zum Eintreffen eines
Beauftragten des Versorgungsunternehmens sofort einzustellen.

Inwieweit ein Anschluss an das Erdgasversorgungsnetz méglich ist, wird im Einzelfall geprift.
Im Bereich der Anderungen 10 und 12 verlauft eine Ferngasleitung mit Begleitkabel der
Ferngas Netzgesellschaft mbH.

In den Planungsgebieten befinden sich Anlagen der Deutschen Telekom und der Vodafone
Deutschland. Ein Anschluss an Telekommunikationsanlagen der Stadtwerke Rédental, der
Telekom oder von Vodafone ist méglich.

Bestand, Sicherheit und Betrieb der Anlagen der Telekom dirfen nicht beeintrachtigt werden.
Der Schutzstreifen betragt 0,50 Meter beiderseits der Anlagen. Die Kabelschutzanweisung der
Telekom ist zu beachten.

Die Telekom weist generell darauf hin, dass fur zukunftige Erweiterungen des
Telekommunikationsnetzes in allen Verkehrswegen geeignete und ausreichende Trassen fir
die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen sind.

7.3. Miillentsorgungq

Die Abfallentsorgung und Wertstofferfassung erfolgen durch den Landkreis Coburg, in
Ausnahmefallen durch die Stadt Rédental.

8, Beriicksichfi jer Pl st

8.1. Belange des Denkmalschutzes und der Denkmaipfiege

Die Belange des Denkmalschutzes wurden beriicksichtigt; auf Punkt 3.3.2. dieser Begriindung
wird verwiesen.

8.2. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

8.2.1. Imnmissionsschutz

Die Belange des Immissionsschutzes hinsichtlich Gewerbe- oder Verkehrslarm sind im
Einzelfall zu beriicksichtigen.
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Das Staatliche Bauamt weist generell darauf hin, dass Entschadigungsanspriche gegen den
StraRenbaulasttrager von Staatsstraflen wegen Larm und anderer Emissionen nicht geltend
gemacht werden kénnen. Bauherrn haben auf ihre Kosten prufen zu lassen, inwieweit geplante
BaumaRnahmen den zur Berlcksichtigung des Schallschutzes nach der DIN 18005 zu
bemessendem Abstand von der jeweiligen Staatsstrafle aufweisen bzw. inwieweit besondere
Schallschutzmafinahmen erforderlich sind.

8.2.2. Landschafts- und Naturschutz

Die einzelnen Teilbereiche grenzen teilweise an biotopkartierte Flachen an oder es werden
Biotope Uberplant.

Die in der Biotopkartierung eingetragenen Biotope sind in weitergehenden Planungen unbedingt
Zu bericksichtigen. Sie durfen durch eine Nutzung oder Bebauung nicht beeintréchtigt oder
zerstort werden. Ebenso besteht der gesetzliche Biotopschutz auch ohne einen Eintrag in die
Biotopkartierung. Demnach durfte bei Vorhandensein eines Biotops dieses nicht beeintréchtigt
werden.

Ebenso gilt es fiur samtliche Geholzarbeiten die Schutzzeit des § 39 Abs. 5 BNatSchG zu
beachten, dies gilt auch fur bereits bebaute Flachen. Dementsprechend ist in der Zeit von Marz
bis Oktober lediglich ein Form- und Pfiegeschnitt zur Beseitigung des Zuwachses zulassig.
Starker Ruickschnitt, ein auf Stock setzen oder eine Rodung ist in dieser Zeit unzulassig.

Anderung 5 Mittelberg:

Die hoher liegenden Flachen sind teilweise biotopkartiert ,Hecken und Laubgehdlze entlang der
Stralle von Waltersdorf nach Fischbach* und ,Extensiv genutzte Wiese am Nordrand von
Mittelberg“, teilweise besteht hier Schutz nach § 30 BNatSchG. Die Flache liegt teilweise
randlich im Landschaftsschutzgebiet ,Thanner Grund mit angrenzenden Waldgebieten®.

Anderung 7 Biumenrod:
Randbereiche im Westen der Flache Flur-Nr. 412 sind biotopkartiert ,Feldgehélze um
Blumenrod®.

Anderung 9 Fischbach:
Die Flachen sind biotopkartiert, ,Hecken und Laubgeholze entlang der StralBe von Waltersdorf
nach Fischbach®.

Anderung 10 Oeslau:
Die Flachen sind teilweise biotopkartiert, ,Feldgeholze und Hecken auf Industriegrundstick
zwischen Dorfles und Oeslau”.

Anderung 11 Einberg:
Die Flachen sind teilweise biotopkartiert, ,Réden zwischen Moénchréden und Itz* und
,Gewasserbegleitgeholz bei Rothenhof*, teilweise besteht hier Schutz nach § 30 BNatSchG.

Anderung 12 Waldsachsen:
Die Flachen sind teilweise biotopkartiert, ,Feuchte Extensivwiese an Teich westlich
Waldsachsen, ,Krebsbach" und ,Magere Wiesen- und Geholzbestande sudlich Waldsachsen®.

Anderung 13 Spittelstein:
Die Flachen sind teilweise biotopkartiert, ,Krebsbach®, teilweise besteht hier Schutz nach
§ 30 BNatSchG.

Anderung 14 Oeslau:
Die Flachen sind teilweise biotopkartiert, ,Extensive Obstbestande an der Bahnlinie Coburg —
Neustadt".
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8.2.3. Land- und Forstwirtschaft

Emissionen, wie Larm, Geruch und Staub, die von ordnungsgem&l durchgefiihrten
landwirtschaftlichen Tatigkeiten hervorgerufen werden, sind von Anwohnern und Anliegern auch
auferhalb der tblichen Arbeitszeiten hinzunehmen.

Bei angrenzenden Waldflachen befinden sich Geb&ude und Anlagen teilweise im Fallbereich
von Baumen. Es besteht die Gefahr, dass umstirzende Baume der benachbarten
Waldgrundstiicke Personenschaden oder Sachschaden verursachen.

Auf die durch den Klimawandel steigende Waldbrandgefahr wird hingewiesen. Anlagen,
insbesondere wenn sie direkt mit offenen Feuerstatten in Verbindung stehen, sind oft Ursache
oder Opfer von unkontrollierten Feuern oder Waldbranden. Allein die Entstehung von Verkehr in
der N&he von Wald steigert die Waldbrandgefahr. Art. 17 des Bayerischen Waldgesetzes
(BayWaldG) verbietet diverse Gefahrenquellen wie offene Feuerstellen, das Absengen von
Vegetation oder offenes Licht in Entfernungen von unter 100 Metern zum Waldrand.
Art. 17 BayWaldG gilt unbeschadet der Raumplanung und ist insbesondere in Bezug auf
Wohnbebauungen zu bedenken.

8.2.4. Luftreinhaltung

Die lufthygienische Vorbelastung in Westoberfranken ist vergleichsweise niedrig, dennoch ist
jede Zunahme von selbst erzeugten Emissionen zu vermeiden bzw. auf das Unvermeidbare zu
begrenzen; dies betrifft sowohl die Emission von Stickoxiden (Waldschaden) als auch den
Ausstofl von Kohlendioxid (Treibhauseffekt).

Far den Bereich der Baugebiete bedeutet dies insbesondere, beim Bau alle Méglichkeiten der
Warmeddmmung zu nutzen, bei der Geb&udeheizung schadstoffarme Brennstoffe in richtig
dimensionierten Feuerungsanlagen zu verwenden und durch passive und aktive Nutzung
regenerativer Energietrager den Schadstoffaussto3 zu minimieren.

Bei der Bauausfuhrung sollte bei der Verwendung von Baustoffen, bei der Geb&udedammung,
der energetischen Versorgung der Gebaude, vor allem hinsichtlich Heiz- und Kuhlenergie und
Brauchwassererwarmung auf  moglichst niedrige Kohlendioxid- und andere
Treibhausgasemissionen geachtet werden.

8.3. Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Der sparsame Umgang mit Grund und Boden ist bereits in den Regelungen des
§ 1a Abs. 2 BauGB verankert, wo es heift: ,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf zu
begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im
notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grundsatze nach den S&tzen 1 und 2 sind in der
Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu berucksichtigen. Die Notwendigkeit der Umwandlung
landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll begriindet werden; dabei sollen
Ermittlungen zu den Méglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen
insbesondere Brachflachen, Gebé&udeleerstand, Baullcken und andere
Nachverdichtungsmdglichkeiten zahlen konnen.*

Beim uberwiegendem Teil der insgesamt 14 Anderungen wird bereits vorhandener
Gebdudebestand als Bauflachen dargestellt, teilweise werden einzelne unbebaute
Baugrundsticke, fur die ein konkreter Bauwunsch vorliegt, zur Abrundung der Baufldchen neu
dargestellt.
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o Anaal Umweltvertriglichkeif

9.1. Umweltbericht

9.1.1. Beschreibung der Festsetzungen fiir das Vorhaben

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes werden keine Festsetzungen getroffen.

9.1.2. Beschreibung der Umwelt und Bevélkerung im Planbereich

9.1.2.1. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile

Zwischen der Sladl Coubury bzw. der Gemeinde Dorfles-Esbach im Westen und der Stadt
Neustadt b.Coburg im Osten liegt das Gebiet der Stadt Roédental. Der Hauptort liegt im Tal der
Roden bzw. im Bereich des Zusammenflusses von Itz und Réden. Die Itz verlauft von Norden
nach Suden, die Réden von Osten nach Westen. Dazwischen liegt der Héhenrucken des
Moénchrodener Forstes.

9.1.2.2. Beschreibung der kinftigen Einwohnersituation

Das Vorhaben hat keine unmittelbaren Auswirkungen auf die Einwohnerentwicklung der Stadt
Rédental.

9.1.3. MaBnahmen zur Minderung oder zum Ausgleich von Umweltauswirkungen

Die einzelnen Teilbereiche grenzen teilweise an biotopkartierte Flachen an oder es werden
Biotope liberplant.

Die in der Biotopkartierung eingetragenen Biotope sind in weitergehenden Planungen unbedingt
zu bericksichtigen. Sie durfen durch eine Nutzung oder Bebauung nicht beeintréchtigt oder
zerstort werden. Ebenso besteht der gesetzliche Biotopschutz auch ohne einen Eintrag in die
Biotopkartierung. Demnach durfte bei Vorhandensein eines Biotops dieses nicht beeintrachtigt
werden.

Ebenso gilt es fur samtliche Geholzarbeiten die Schutzzeit des § 39 Abs. 5 BNatSchG zu
beachten, dies gilt auch fur bereits bebaute Flachen. Dementsprechend ist in der Zeit von Marz
bis Oktober lediglich ein Form- und Pflegeschnitt zur Beseitigung des Zuwachses zulassig.
Starker Riickschnitt, ein auf Stock setzen oder eine Rodung ist in dieser Zeit unzuldssig.

Anderung 5 Mittelberg:

Die hoher liegenden Flachen sind teilweise biotopkartiert ,Hecken und Laubgehélze entlang der
StralRe von Waltersdorf nach Fischbach" und ,Extensiv genutzte Wiese am Nordrand von
Mittelberg”, teilweise besteht hier Schutz nach § 30 BNatSchG. Die Flache liegt teilweise
randlich im Landschaftsschutzgebiet ,Thanner Grund mit angrenzenden Waldgebieten®.

Anderung 7 Blumenrod:
Randbereiche im Westen der Flache Flur-Nr.412 sind biotopkartiert ,Feldgehtlze um
Blumenrod®.
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Anderung 9 Fischbach:
Die Flachen sind biotopkartiert, ,Hecken und Laubgehdlze entlang der StraRe von Waltersdorf
nach Fischbach".

Anderung 10 Oeslau:
Die Flachen sind teilweise biotopkartiert, ,Feldgehtlze und Hecken auf Industriegrundstiick
zwischen Doérfles und Oeslau”.

Anderung 11 Einberg:
Die Flachen sind teilweise biotopkartiert, ,R6den zwischen Ménchréden und Itz und
,Gewasserbegleitgeholz bei Rothenhof*, teilweise besteht hier Schutz nach § 30 BNatSchG.

Anderung 12 Waldsachsen:
Die Flachen sind teilweise biotopkartiert, ,Feuchte Extensivwiese an Teich westlich
Waldsachsen, ,Krebsbach" und ,Magere Wiesen- und Gehdélzbestande sidlich Waldsachsen®.

Anderung 13 Spittelstein:

Die Flachen sind teilweise biotopkartiert, ,Krebsbach", teilweise besteht hier Schutz nach
§ 30 BNatSchG.

Anderung 14 Oeslau:

Die Flachen sind teilweise biotopkartiert, ,Extensive Obstbest4nde an der Bahnlinie Coburg —
Neustadt”.

9.1.4. Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Erhebliche nachteilige Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

9.1.5. Ubersicht iiber anderweitige L6sungsméglichkeiten

Zum groften Teil werden durch die Anderung des Flachennutzungsplanes nur die Nutzungen
aktualisiert. Alternatividsungen wurden daher nicht untersucht.

9.2. Zusitzliche Angaben

9.2.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die Anderungsbereiche wurden anhand von mehreren Ortsterminen im Juli und August 2021
sowie im Sommer 2023 eingehend untersucht. Zudem fanden Besprechungen mit der
Stadtverwaltung Rodental statt.

9.2.2. Beschreibung von Art und Umfang der zu erwartenden Emissionen

Bei Baumalnahmen werden anfallende Stoffe jeweils getrennt erfasst: Eventuell
abgeschobener Humus und unbelasteter Erdaushub wird auf dem Gelande zwischengelagert
und spéter bei der Gestaltung der AuRenanlagen verwendet. Fallen bei Bauarbeiten unerwartet
kontaminierte Bereiche oder Altlasten an, wird unverzuglich das Referat ,Abfallwirtschaft' beim
Landratsamt Coburg versténdigt und die weitere Vorgehensweise festgelegt.
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Ein Eindringen von flissigen Schadstoffen in den Untergrund kann innerhalb des
Planungsgebietes nicht vollig ausgeschlossen werden, da teilweise mit Stoffen umgegangen
wird, die das Grundwasser gefahrden konnten. Auch kénnen Leckagen auf Grund von Unféllen
oder Unachtsamkeiten in der Bauphase nicht ausgeschlossen werden, bei denen trotz aller
sofort eingeleiteten Gegenmalnahmen z.B. Motoréle oder Kraftstoffe in den Untergrund
gelangen.

9.2.3. Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Keine.

9.2.4. Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen

Umweltauswirkungen (Monitoring)

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind spatestens in der auf die Fertigstellung foigenden
Pflanzzeit (Fruhjahr, Herbst) durchzufuhren. Die Untere Naturschutzbehérde ist nach
Durchfuhrung der MaBnahmen zu verstandigen und kann die ordnungsgemafle Herstellung
begutachten. Der Turnus der regelmaBigen Uberprifungen wird von der Unteren
Naturschutzbehdérde festgesetzt.

9.3. Zusammenfassung

Die vorstehenden Ausfilhrungen belegen, die Bauleitplanung

O ist nach der Anlage1 zum UVPG UVP-pflichtig. In nachfolgendem
Umweltprifungsverfahren erfolgt eine detaillierte Darstellung.

bedarf entsprechend der Anlage 1 zum UVPG einer allgemeinen Vorprifung.
erfordert geman der Anlage 1 zum UVPG eine standortbezogene Vorprifung.

I6st weder eine UVP-Pflicht noch eine Vorprufungspflicht aus, da nachteilige
Umweltauswirkungen in erheblichem Umfang auf Grund der getroffenen
Festsetzungen nicht zu erwarten sind. Wie den Angaben dieses Umweltberichtes
entnommen werden kann, ist eine Betroffenheit aus folgenden Uberlegungen nicht
gegeben:

X

Schutzgut Mensch/Siedlung:
Durch die geplanten MaBnahmen werden keine Freiflachen entzogen, die von
nennenswerter Bedeutung fur die Naherholung oder den Fremdenverkehr sind.

Durch die geplanten Ma3nahmen entsteht fur die im Umkreis lebende Bevélkerung
keine Gefahrdung oder Beeintrachtigung der Gesundheit.

Gewisse Larmemissionen kénnen nicht ausgeschiossen werden, sind aber auf die
Bauzeit begrenzt. Gleiches gilt sinngemaf fur Verkehrslarm, der den jeweiligen
Gebieten zuzurechnen ist. Visuelle Stérungen treten nicht auf.

Schutzgut Tiere und Pflanzen:

Die Flachen, die durch die MaBnahmen beansprucht werden, haben in der Regel
aus rein floristischer Sicht geringe o6kologische Bedeutung. Rote-Liste-Arten
kommen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vor. Im Einzelfall sollten jedoch
nahere Untersuchungen durchgefuhrt werden.
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Die einzelnen Teilbereiche grenzen teilweise an biotopkartierte Flachen an oder es
werden Biotope Uberplant.

Die in der Biotopkartierung eingetragenen Biotope sind in weitergehenden
Planungen unbedingt zu beriicksichtigen. Sie durfen durch eine Nutzung oder
Bebauung nicht beeintrachtigt oder zerstért werden. Ebenso besteht der
gesetzliche Biotopschutz auch ohne einen Eintrag in die Biotopkartierung.
Demnach durfte bei Vorhandensein eines Biotops dieses nicht beeintrachtigt
werden.

Ebenso git es fur samtliche Geholzarbeiten die Schutzzeit des
§ 39 Abs. 5 BNatSchG zu beachten, dies gilt auch fir bereits bebaute Flachen.
Dementsprechend ist in der Zeit von Marz bis Oktober lediglich ein Form- und
Pflegeschnitt zur Beseitigung des Zuwachses zulassig. Starker Riickschnitt, ein auf
Stock setzen oder eine Rodung ist in dieser Zeit unzulassig.

Anderung 5 Mittelberg:

Die hoher liegenden Flachen sind teilweise biotopkartiet ,Hecken und
Laubgehélze entlang der Stralle von Waltersdorf nach Fischbach und ,Extensiv
genutzte Wiese am Nordrand von Mittelberg”, teilweise besteht hier Schutz nach
§ 30 BNatSchG. Die Flache liegt teilweise randlich im Landschaftsschutzgebiet
.Thanner Grund mit angrenzenden Waldgebieten“.

Anderung 7 Blumenrod:

Randbereiche im Westen der Fl4dche Flur-Nr. 412 sind biotopkartiert ,Feldgehélze
um Blumenrod®.

Anderung 9 Fischbach:

Die Flachen sind biotopkartiert, ,Hecken und Laubgehéize entlang der Strae von
Waltersdorf nach Fischbach”.

Anderung 10 Oeslau:

Die Flachen sind teilweise biotopkartiert, ,Feldgeh6lze und Hecken auf
Industriegrundstiuck zwischen Dorfles und Oeslau*.

Anderung 11 Einberg:

Die Flachen sind teilweise biotopkartiert, ,Ré6den zwischen Ménchréden und [tz"
und ,Gewasserbegleitgehtlz bei Rothenhof’, teilweise besteht hier Schutz nach
§ 30 BNatSchG.

Anderung 12 Waldsachsen:

Die Flachen sind teilweise biotopkartiert, ,Feuchte Extensivwiese an Teich westlich
Waldsachsen, ,Krebsbach" und ,Magere Wiesen- und Gehélzbestinde sudlich
Waldsachsen".

Anderung 13 Spittelstein:

Die Flachen sind teilweise biotopkartiert, ,Krebsbach*, teilweise besteht hier Schutz
nach § 30 BNatSchG.

Anderung 14 Oeslau:

Die Flachen sind teilweise biotopkartiert, ,Extensive Obstbesténde an der Bahnlinie
Coburg — Neustadt".

Durch die geplanten MaRnahmen erfolgt keine nennenswerte Trennungsfunktion,
da die Einzelbereiche zu kleinrdumig sind, um solche Auswirkungen hervorrufen zu
kénnen.

Fir eine Beleuchtung von Gebduden und AuBenanlagen sollten Kaltstrahler
eingesetzt werden, um nachtaktive Insekten zu schonen.

Grunflachen sollten als Extensiv-Grunflachen angelegt und unterhalten werden.
Der Einsatz von Dinge- oder Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.
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Schutzgut Boden:

Die kunftige Flachenversiegelung wird das derzeitige Maf3 in gewissem Umfang
Uberschreiten. Die zusatzliche Versiegelung kann aber im Einzelfall durch
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen kompensiert werden.

Die durch die MaBnahme in Anspruch genommenen Flachen besitzen meist
mittlere Bodenwertigkeiten. Die Zwischenlagerung des humosen Oberbodens lasst
die Verwendung dieses Bodens bei der Geldndegestaltung zu. Erosionsgefahr
durch Wind und Wasser ist im Einzelfall zu bericksichtigen.

Eine Veranderung des Reliefs bei BaumaRnahmen erfoigt in geringem Umfang.

Die Bodenstruktur wird durch Gelandeauffullungen und Abgrabungen
voraussichtlich gestort.

Eine Eutrophierung des Untergrunds erfolgt nicht, da keine Substanzen verwendet
werden, durch welche die Bodenfruchtbarkeit bzw. der Mineralgehalt der Boden
verandert wird. Schadstoffeintrag kann in gasférmiger, flussiger oder fester Form
erfolgen. Gasférmige Schadstoffe werden wahrend der Bauphase in Form von
Fahrzeugabgasen freigesetzt. Flussige Schadstoffe fallen ebenfalls wahrend der
Bauphase als Heizmittel oder als Betriebs- und Schmierstoffe bzw. Kuhimittel bei
Fahrzeugen an. Ein moglicher Eintrag kann jedoch nur durch Unfalle bzw.
unsachgemafRen Umgang erfolgen. Feste Schadstoffe fallen nicht an bzw. werden
ordnungsgemaf entsorgt.

Schutzgut Wasser:

Die Teilbereiche liegen auBerhalb festgesetzter oder vorgeschlagener
Wasserschutzgebiete und auch auBerhalb von wasserwirtschaftlichen Vorbehalts-
oder Vorrangflachen.

Anderung 6 Schonstadt:

Die Flachen liegen zumindest teilweise im Wasserschutzgebiet SUC Mittelberg
TB Hiund IV.

MaRnahmen gegen eine Gefahrdung des Grundwassers sind nicht erforderlich.
Der lokale Grundwasserspiegel wird in der Regel nicht aufgeschlossen werden.
Die Fahigkeit eines Bodens Wasser zu speichern, hangt im Wesentlichen von
seinem Tongehalt ab; je hoher der Tongehalt im Boden, desto grofler sein
Vermogen, Wasser zu speichern bzw. desto geringer seine Wasserdurchlassigkeit
Eine Veranderung der Grundwasserstrome wird nicht hervorgerufen.
Auswirkungen auf die Grundwasscrqualitit sind nicht zu erwarten.

Zu den Auswirkungen auf den Hochwasserschutz wird auf die Ausfuhrungen unter
Punkt 4.5.2. dieser Begrundung verwiesen.

Schadstoffeintrag durch Kraft- und Schmierstoffe bzw. Kuhimittel durch Unfalle
oder Unachtsamkeiten wahrend der Bauzeit kann, trotz eingeleiteter
Gegenmaflnahmen, nicht véllig ausgeschlossen werden.

Schutzqut Klima/Luft:
Immissionen, die von aufen auf das Planungsgebiet einwirken, sind im Einzelnen
zu prifen.

Auf Grund von Lage und Umfang der Planungsbereiche wird durch die
Malinahmen keine Beeintrachtigung von Luftaustauschprozessen oder
Kaltluftstrémen hervorgerufen.
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Einem Satellitenbild der Region kann entnommen werden, dass das Stadtgebiet
einen klimatischen Ausgleichsraum darstellt. GréRere zusammenhangende Walder
finden sich ndrdlich (Ménchrédener Forst) und sudlich (Einberger Wald) von
Rédental. Eingriffe in die bestehende Nutzung kénnen kleinklimatische
Auswirkungen hervorrufen. Eine Beeintrachtigung von Kaltluftstrémen kann
weitgehend ausgeschlossen werden.

Schutzgut Landschaft:

Durch die MalRnahmen erfolgen aufgrund ihrer Kleinrdumigkeit in der Regel keine
relevante Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Eine Unterbrechung
bestehender Sichtbeziehungen kann ausgeschlossen werden. Naturraumtypische
Besonderheiten werden nicht beeintrachtigt. Die Teilbereiche besitzen keine
Uberortliche Erholungsfunktion. Fur den 6rtlichen Erholungssuchenden stellen die
Vorhaben ebenfalls keine Beeintrachtigung dar. Bodenveranderungen finden nur in
untergeordnetem MaRstab statt. Eine kleinraumige Anderung der Vegetation tritt
ein, weil teilweise bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen versiegelt bzw. als
extensive Griunflachen gestaltet werden.

Einsehbarkeit des Planungsgebietes von umliegenden Hohenzigen ist zum
grofRen Teil nicht gegeben.

Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachgditer:

Innerhalb der Teilbereiche befinden sich kein schutzenswerter Geb4udebestand
und keine bekannten Bodendenkmadler. Eine Beeintrachtigung des Stadtbilds liegt
ebenfalls nicht vor. Eine Veranderung der Landnutzungsformen findet nicht statt,
da die Vorhaben von Umfang her zu kleinrdumig sind, um solche Auswirkungen
hervorzurufen. Eine Veranderung der Kulturlandschaft tritt ebenfalls nicht ein.
Wegebeziehungen bleiben erhalten.

10, Entwurfsverfasser
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