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Stadt Rédental
Bebauungsplan "Anna - Park”
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A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

SO Sondergebiet fur groBfldchigen Einzelhandel (§ 11 (3) BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 #. BauNVO)

0,8 maximal zuléssige Grundfléachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)
maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) (§ 20 BauNVO)

I zulassige Geschosszahl als Hochstgrenze

H, Hohe baulicher Anlagen als Héchstgrenze der Traufe

Unterer Bezugspunkt: vorhandenes Gelénde an der
traufseitige GebéudeauBenwand

Oberer Bezugspunkt: Schnittpunkt der Gebéudeaufienwand
mit der Dachhaut

H; Hahe baulicher Anlagen als Héchstgrenze der Firsthdhe
Unterer Bezugspunkt: vorhandenes Gelénde an der
firstseitigen GebdudeauBenwand

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

o offene Bauweise

ssessssesm Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)
sD Dachform (SD = Satteldach, PD = Pultdach, FD = Flachdach)
0-35%5 MaB der zuléssigen Dachneigung

4. Verkehrsfliachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

&ffentliche StraBBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

- Verkehrsfihrung im Zufahrisbereich im Zuge der Staatssirafie 5t 2202
mit Querungshilfen for FuBBgénger

Sichtfelder, freizuhalten von Bebauung, Einfriedung, Bewuchs und Abla-
gerungen ab einer Héhe von 0,80 cm (Bezugshdhe = OK Fahrbahnrand)

dffentlicher FuB3- und Radweg

5. Grunflachen und Pflanzgebote (§9 (1) Nr. 25 BauGB)

Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen und den Erhalt bzw. mit Pflanz-
geboten fur das Anpflanzen von Béumen, Strduchern und sonstige Be-
pflanzungen

. Laubbaumhochstamm zu erhalten oder zu ersetzen
. Gehélzgruppe, Hecke zu erhalten oder ersetzen

Laubbaumhochstamm anzupflanzen, ohne Standortbindung

6. Immissionsschutz

Leg maximal zuléssiges Schallemissionskontingent Ly, nach DIN 45691
Lec moee N dB (A) (tags 6.00 - 22.00 Uhr / nachts 22.00 - 6.00 Uhr)

7. Sonstige Planzeichen

[:] Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

B. Zeichnerische Hinweise

\"9/ bestehende Grundsticksgrenze

Gebéudebestand enftfallt

F [‘ vorhandene Béschung

C. Nachrichtliche Ubernahme

—o—06—~0— bestehende Entsorgungsleitung, unterirdisch (Abwasser DN ...)

bestehende Hauptversorgungsleitung, unterirdisch
(Erdgashochdruckleitung, DN 200) mit Schutzstreifen 3,0 m beidseits

__________ sonstige Versorgungsleitungen, unterirdisch (Strom, Trinkwasser)
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Im Sondergebiet fir groBflachigen Einzelhandel nach § 11 (3) BauNVO sind
Einzelhandelsnutzungen mit einer Verkaufsfldche von insgesamt max. 3.500 m?
zulassig, davon

=  Lebensmittel Verkaufsfléche max. 1.855 m?
=  Bekleidung/Textil Verkaufsflache max. 1.150 m?
* Drogeriewaren Verkaufsfliche max. 320 nm?
=  Schuhe/Lederwaren Verkaufsfliche max. 160 m?
=  weitere Sortimente

Verkaufsflache max. 500 m?,
soweit im Rahmen einer landesplanerischen Uberprifung festgestellt worden
ist, dass sie den Erfordernissen der Raumordnung und Landesplanung ent-
sprechen.

Es sind ferner zulassig Kleingewerbe und Dienstleistungsbetriebe sowie Biro- und
Verwaltungsgebdude.

Ausnahmsweise zugelassen sind Wohngebéude for Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, Aufsichts- und Bereitschafispersonen, wenn sie den Betrieben zugeordnet
und ihm gegeniber in Grundfltiche und Baumasse untergeordnet sind.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

For die Anlage wasserdurchldssig befestigter Stellplatze oder begrinter Dachfié-
chen kann eine Uberschreitung der GRZ auf max. 0,9 zugelassen werden (abwei-
chende Bestimmung im Einzelfall i.S.v. § 19 (4) Nr. 3 BauNVO).

Die zuléissige Gebaudehshe darf durch Dachaufbauten fir technische Anlagen
wie Luftungsanlagen, Fotovoltaikanlagen sowie untergeordnete Bauteile Ober-
schritten werden. Die jeweilige Uberschreitung ist auf die technisch notwendige
Hahe zu beschréinken. Technische Anlagen sind von der Fassade zurickzusetzen.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Es wird gemdB § 22 (2) BauNVO eine offene Bauweise festgesetzt. Abweichend
davon darf die Baukérperlénge bis zu den durch die Baugrenzen méglichen Ge-
baudeldngen Oberschritten werden (§ 22 (4) BauNVO).

Gestaltung der baulichen Anlagen und der Grundsticke
Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind unzuléssig.

Hahenunterschiede sind auf dem Grundstiick selbst durch zu bepflanzende B6-
schungen (nicht steiler als 1:1,5) oder Stitzmauvern auszugleichen.

Griinflachen und Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 15 und Nr. 25 BauGB)

Die festgesetzten flichigen Pflanzgebote sind von einer Uberbauung oder Versie-
gelung freizuhalten.

Die vorhandenen Gehdlze sind wie planlich dargestellt zu erhalten, zu ergdnzen
und weiterzuentwickeln.

For private Grundsticksfléchen gilt ein generelles Pflanzgebot von mind. einem
Laubbaumhochstamm pro 1.000 m? Grundsticksfliche. Die geméf 5.4 und 3.5
anzupflanzenden Laubbéiume werden angerechnet.

Neupflanzungen sind wie planlich dargestellt als Laubbaumreihe entlang der
offentlichen Hauptverkehrs- und ErschlieBungsstrafien auf Privatgrund mit Baum-
absténden von max. 15 m anzupflanzen; die genauen Standorte richten sich nach
den erforderlichen Zufahrten.

Im Bereich der Stellplatzanlagen ist in der Summe je angefangenen 10 PKW-
Stellplatzen 1 Laubbaumhochstamm anzupflanzen.

Als Mindestqualitéten fur die Gehslzpflanzungen werden festgesetz:
Laubbaumhochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm (Baumreihe, Stell-
plétze, Einzelpflanzung)

Laubbaumhochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm (in Gehdlzfldchen
und Baumhecken)

Heister, 2 x verpflanzt, 150-175cm / 175-200 cm

Striucher, verpflanzter Strauch 3-5 Triebe 40 -60 cm / 60-100 cm

Es sind standortgerechte, innenstadivertréigliche Laubgehdlze oder ortstypische
Obstbaumhochstémme zu verwenden. Die Anpflanzung von Nadelgehdlzen ist
unzuléssig. Weitere Hinweise zur Pflanzenverwendung siehe Artenliste im Anhang
zur Begrindung.

Der Bauwerber hat mit dem Bauantrag fir das jeweilige Baugrundstick den
Nachweis Uber Art und Umfang der geplanten Flachenversiegelung durch Uber-
bauung, ErschlieBungsfléchen und Stellplatze sowie Uber Art und Umfang der Be-
pflanzung und die Gestaltung der unbebaubaren Grundsticksfléichen zu fihren.

Die festgesetzten BegrinungsmaBnahmen mussen innerhalb eines Jahres nach
Bezugsfertigkeit abgeschlossen sein. Der Grundstiickseigentimer ist fur die ord-
nungsgeméBe und fachgerechte Pflege und Erhaltung der BegrinungsmafBnah-
men verantwortlich. Ausgefallene Baume sind durch entsprechende Nachpflan-
zungen zu ersefzen.

Immissionsschutz

Das Sondergebiet ist hinsichtlich seiner zul@ssigen Gerduschemissionen einge-
schréankt.

Zuléssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die im Plan
angegebenen Emissionskontingente Ly nach DIN 45691 weder tags (6.00 -
22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 6.00 Uhr) Gberschreiten.

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. Der
Nachweis der Einhaltung ist mit dem Bauantrag oder vor Baubeginn zu erbrin-
gen.

MaBnahmen zur Vermeidung von schédlichen Umwelteinwirkungen
durch Bodenverunreinigungen

Die Versickerung von Niederschlagswasser in Bereichen mit Bodenverunreinigun-
gen ist unzuldssig. Diese sind im Einzelfall zu lokalisieren.

E. Textliche Hinweise
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Hinweise zur Behandlung von Niederschlagswasser und zur Wasserver-
sorgung

Die Entwiésserung gewerblich genutzter Grundstiicke unterliegt nicht der Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung; for die Versickerung von Niederschlags-
wasser ist ein wasserrechtliches Ve fahren geméf Art. 17 BayWG erforderlich.
Die zustéindige Genehmigungsbehirde ist das Landratsamt Coburg.

Bei Bau und Bemessung von Anlagen zur Behandlung von Niederschlagswasser
sind die Vorgaben einschlagiger R chilinien und Regelwerke zu beachten: DWA
Merkblatt M 153 in Verbindung mt DWA Merkblatt A 117; technischen Regeln for
das schadlose Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grund-
wasser (TRENGW) in Verbindung mit DWA Arbeitsblatt A 138.

Bei der Planung und Ausfiihrung cer Wasserversorgungsanlagen sind die ein-
schltigigen Richflinien und Regelwarke zu beachten (DVGW Arbeitsblatter W 405,
w331, W 313, W311, DIN 3221 3222).

Hinweise zur Bepflanzung
Die Begriinung von Fassaden und Déachern ist erwinscht.

Die unversiegelten und nicht bebcuten Grundstiicksflachen sind daverhaft als
geschlossene Vegetationsdecke herzustellen.

Zwischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen sind Schutzab-
stéinde von 2,50 m einzuhalten (vil. DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125
,Baumpflanzungen im Bereich unierirdischer Versorgungsleitungen”).

Der Mindestabstand der Bepflanzung zur néchstliegenden Gleisachse der Bahn
(Endwuchshéhe der Gehdlze zzgl. 2,50 m Sicherheitsabstand) ist durch geeignete
Mafinahmen sténdig zu gewdhrleisten.

Bodendenkmale (Art. 8 (1, 2) DSchG)

GeméB Art. 8 (1) des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes sind bei Bou- und Erd-
arbeiten aufiretende Funde von Bodenaltertimern unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde om Landratsamt Coburg oder dem Londesamt fir Denk-
malpflege anzuzeigen. Der Fundcrt ist bis zum Ablauf einer Woche unveréndert
7u belassen, wenn die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten nicht
vorher gestattet (Art. 8 (2) DSchG..
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/7757 dung gemiB § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 03.12.2007 bis 07.01.2008 Sffentlich ausge-

ok

PR dung geméaB § 4a (3) BauGB in der Zeit vom 17.03.2008 bis 18.04.2008 und in der Fas-

2N
) "ijer Stadirat der Stadt Rédental hat in seiner Sitzung am 30.07.2007 die Aufstellung des
*./-Bebauungsplans ~Anna-Park” nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwick-
©_“lung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaB § 2 (1) BouGB am
2\ 97.11.2007 onsiblich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 05.11.2007 wurden die Behor-

den und sonstigen Troger &ffentlicher Belange gemdafl § 4 (2) BauGB in der Zeit vom

03.12.2007 bis 07.01.2008 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 05.11.2007 wurde mit der Begrin-

!‘?gt_

‘Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 05.03.2008 wurde mit der Begriin-

A40.88 sung vom +8-06-2008 in der Zeit vom 20.10.2008 bis 21.11.2008 ermneut offentlich aus-

gelegt. In dieser Zeit wurden jeweils auch die Stellungnahmen der Behorden und sonsti-

gen Trager &ffentlicher Belange erneut eingeholt.

Die Stadt Rédental hat mit Beschluss des Stadtrats vom 08.12.2008 den Bebauungsplan

in der Fassung vom 08.12.2008 gemaf § 10 (1) BauGB als Satzung besc

Ausgefertigt:

Rodental, den 08.12.2008

ref 1. Birgefmeister

Der Bebauungsplan wurde umZJl.\ll..).Q&q‘gemEB § 10 (3) BauGB ortsiblich bekannt

gemacht.
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauvungsplan ,Anna-Park” getre-
ten.
23, MRL, 2009 (<o w4 7
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Stadt Rédental

Landkreis Coburg

Nr.| Art der Anderung Datum
5

4

3 | redaktionelle Anpassungen 08.12.08
2 | Beriicksichtigung von Anregungen aus emeuter Auslegung (§4a (3) Bau GB), Anpassung des Geltungsbereichs|06.10.08
1 Beriicksichtigung von Anregungen aus Beteiligung der Triiger &ffentlicher Belange (84 {(2) BauGB) [05.03.08
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