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BEBAUUNGSPLAN - Mahnbergacker |l
Stadt Rodental

Prdambel
Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gem. Art. 23
der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern i.d.F.

vom 06.01.1993 (BayRS 2020-1-1-J) und § 1 Abs. 3 BauGB

vom 08.12.1986 (BGB.I S. 2253),zul. getind. mit Gesetz
v.20.12.1996 (BGBI.1S. 2049)

Der Bebauungsplan wurde am .......... als Satzung beschlossen.

Die Festsetzungen beruhen guf § 9 BauGB, der
Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGB1.1S. 132),
Art. 98 Boyer.Bauordnung i.d.F. vom 18.04.1994 (BayRS 21

32-1-1)

unter Berlicksichtigung der Planzeichenverordnung 1890 und

den Plonungshilfen fUr die Bauleitung.

FESTSETZUNGEN, ZEICHENERKLARUNG

1.0 Art der baulichen Nutzung

(9, Abs.1 Nr. 1 BouGB §§ 1 bis 15 = BouNve)

Entsprechend der Abgrenzung im Bebauungsplan gilt:

1.1 Aligemeines Wohngebiet (WA)
(54 Bouvo)

2.0 MaB der baulichen Nutzung

(§9, Abs.t, Nr. 1 BauGB §§ 16 bis 210 BouNva)

WA

2.1 Fiir dasMaB der baulichen Nutzung gelten folgende Hochstwerte:

Geschoffldchenzahl (GFZ): EG+DG, EG+0G
' UG+EG+DG, UG+EG+0G |

 GFZ = 0,35

" Grundflichenzohl (GRZ): |
GFZ = 0,70 |

2.2 Die obigen Hdchstwerte gelten nicht, wenn sich geringere Werte

aus den Uberbaubaren Grundstlcksfldchen in Verbindung mit der

Zohl der Vollgeschosse ergeben.

2.3 Die Anzahl der Vollgeschosse wird entsprechend den Eintragungen im
Planteil wie folgt festgesetzt:

-EG+DGbzw.EG + OC -
-UG+EG+DGbzw. UG+ EG+ 0G

3.0 Bouweise, Baulinien, Baugrenzen

(89, Abs. 1, Nr. 2 - BaubB — und §§ 22 und 23 BauNV0)

3.1 Offene Bouweise nach § 22 (2) BouNvD

3.1.1 nur Einzelhduser zuldssig, max. 3 Wohneinheiten

3.1.2 Firstnghen (siehe Geldndeschnitte)

Bezugspunkt ist die mittlere Hohe zwischen
Hoch— und Tiefpunkt an der Grenze zur Strafe

J.2 Bougrenze

3.3 Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
und —grfie

6.0 Verkehrsflichen

{80 Abs. 1, Nr. 11 und Abs. 6 - BauCB ~)

6.1 StraBenverkehrsfldchen

6.1.1

Gehwege

6.2 StraBenbegrenzungslinie

8.0 Houptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen

(89Abs. 1, Nr. 13 und Abs. 6-BouGB-)

8.1 Regenwasserkanal

8.2 Schmutzwasserkanal ’

9.0 Uffentliche Grilnfidchen und Ausgleichsfidche fiir den Naturschutz

{ §9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6-BouGB- )

10.0 Wasserflgchen und Fldchen fUr die Wasserwirtschaft,

den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

(§ 9Abs. 1 Nr. 16 und Abs. B BouG8)

10.1 Fldche fUr die Regelung des Abwassers (Regenriickhalteteich)

o)

L

max. IWE

max. 7.5 m iber Bezugspunkt

13.0 Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahme zum Schutz, zur Pfiege

und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
{9 Abs. 1, Nr. 20, 25 und Abs. 6-BouGB-)

13.1 PFLANZGEBOTE: zum Schutz, zur Pflege und deren

Entwicklung von Natur und Landschaft
{§9 Aba. 1Nr. 15,20,25-BouGB-)

Heimische Obstbdume (Hochstamm)  {pro Baugrundstlick min. 2) .
Pflanzliste Einzelgehtize: Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge

14.0 Sonstige Planzelchen

14.1 Garagen Ga
14.2 Teilversiegelte Staurdume und Wege der Anlieger
14,3 Grenze desrdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes [ p———

(39 Abs. 7 - BauGB -)

15.0 Hinweise

15.1 Bestandsangaben (nach DIN 18702)

Wohn—, Miets—, Bliro— und Geschidftsgebdude mit Haus—Nr,

Garagen, Wirtschafts—, Neben— und Werksgebdude

Vorhandene Grundstlicksgrenze

Mischwald

Hhenlinie mit NN-Hghe

GELANDESCHNITT A - A

m

max. FH = +750 &
max. FH = +750 Jf S
et T T e . 3
- 5 QI s | L :
.. gk ——T T 6 i
o 1 UG" - I - ‘f“
A - -
380,00 m 0. NN g
g
max, FH = +750 max. FH = +750 g
7 i HH |
et & —eererrrt T T LY
5 ..f'__.: ‘._._g!aﬁ-..l_.____.rr"l | ?06 - |
g —]
. G 14_% Q00 Bemgpt 6

38000 m i NN R s

GELANDESCHNITT B - B

max. FH = +750 m

380,00 m i NN

NUTZUNGSSCHABLONE

Art der Nutzung B ( Ilfll \

Grundfldchenzahl —————] GRZ 0,35 GFZ 0,70

Bouweise S - A 0

Einzelhduser, max 3WE max 3 WE
Dachform: SD, WD, PD, ZD

3° - 4L9° ¥

----- Zahl der Vollgeschosse
UG+EG+DG, UG+EG4+0G

S GeschoBfidchenzahl

- offene Bouweise

WEITERE FESTSETZUNGEN

17.0 Erstellung von baulichen Anlagen

17.1 Die Satzung ordnet die Geltung der Abstandsfidchenvorschriften

gem. Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO zu den klinftigen Grundstiicksgrenzen on.

18.0 Hbhenlage der baulichen Anlagen

18.1 Die Oberkonte des Erdgeschoss— bzw. UntergeschossfuBbodens (siehe

Geldndeschnitte) muss zwischen 0,00 bis 0,50 m Uber dem Bezugspunkt liegen
(mittlere Hohe zwischen Hoch— und Tiefpunkt an der Grenze zur Strafe)

19.0 Garagen und Stellpldize

19.1 Garagen und Nebengebtude kdnnen an den seitlichen Grundstlcksgrenzen

errichtet werden.
Die Festsetzungen der BayBO Art. 7 Abs. 4 sind einzuhalten.

19.2 Alle Garagen, die eine unmittelbare Zufahrt zur Erschlie BungsstraBe be—

sitzen, mUssen zu dieser hin (StraBenbegrenzungslinie) einen Stauraum

von mindestens 5 m cufweisen.

19.3 Garagen, die auf der Grundstlicksgrenze aneinander gebaut sind, sind ein-

heitlich zu gestalten. Fir die Gestaltung ist die zuerst gebaute
Garage maBgebend.

19.4 Garogen aus Wellblech oder dhnlich leichter Bouweise sind unzuldssig.

18.5 Pro Bougrundstlck mussen min. 2 Stellpldtze fur PKW's errichtet werden.

20.0 Dochform
20.1 Im Plangebiet sind Sattel— Waim - (Krippelwalm) Zelt— und Puitddcher

von 3° — 49° zuldssig.

20.2 Im Baugebiet darf ein Kniestock —~ gemessen von Oberkante Rohdecke bis

Unterkante FuBpfette — eine Hohe von 1,00 m nicht Uberschreiten.

20.3 Bei erdgeschossigen Nebengebduden (Garagen und Anbauten) sind nur

Flachddcher zuldssig, wenn sie begrlint werden.

20.4 Dachgouben sind zuldssig.

21.0 Einfriedungen

21.1 Die Einfriedung der Grundsticke darf 1,3 m — gemessen ab StraBenober—

kante — nicht tibersteigen. Die dazugehtrigen Sockel diirfen nicht hé—
her als 0,50 m ausgebildet werden.

21.2 Stutzmauern Idngs der Erschlie BungsstraBe diirfen eine Hohe von 1,0 m

nicht Uberschreiten.

22.0 Kufiere Gestaltung

22.1 Die Baukorper mUssen durch natiirliche Materialien und Farben geprdgt

sein.
Rustikale und naturbelassene Blockhduser werden nicht zugelassen.

23.0 Natur- und Landschaftsschutz

23.1 Geldndehdhen der AuBenanlagen sind an die Hohen der angrenzenden Wege

und StraBen bzw. an die Hohe des Nachbaorgeldndes anzugleichen.

23.2 Die Pflanzgebote auf den dffentlichen Grunfldchen sind spdtestens

in der auf die Fertigstellung der gffentlichen Erschiie BungsmafBinohme folgenden
Pflanzperiode auszuftihren.

Zur freien Landschaft hin diirfen keine Koniferen oder fremdldndische Zier—
gehtlze gepflanzt werden, Die Neupflanzungen sind ausreichend vor Wildverbiss
zu schilzen,

23.3 Zur umweltvertridglichen Regenwasserableitung soll auf den einzelnen Grund-

stlicken — soweit dies die vorhandenen Bodenverhdltnisse tatsdchlich zulassen—
eine Versickerung des anfollenden Niederschiagswassers von Ddchern und Wegen
in den Untergrund erfolgen.

Auf miglichst geringe Bodenversiegelung ist zu achten.

Fiir diese im genannten Umfang ggf. erlaubnisfreien Versickerungen werden in der
Nieder schlagswosserfreistellungsverordnung (NWFreiv) vom 01.01.2000 Bayr.
Gesetz—und Verordnungsblatt Nr. 3/2000 sowie den technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeitem Niederschiagswasser in das Grundwasser
(TREGWA)-Allgemeines Ministerialamtsblatt Nr. 3/2000~die notwendigen Regelungen
getroffen.

Sofern Grundwasser ansteht sind die baulichen Anlagen im Grundwasserbereich
gegen drickendes Wasser zu sichern. Falls Grundwasser bei der Errichtung ven

Baugruben freigelegt wird, ist dies gemdB Art. 34 Bayer. WG beim Landratsamt
Coburg anzuzeigen.

23.4 OrdnungsgemdB bewirtschaftete Kompostierungsaniagen fur die im Houshalt

anfallenden organischen Stoffe sind zuldssig.

23.5 Timpel und Gartenteiche sind mit heimischen, standortgerechten Pflanzen

naturnah zu gestalten.

23.6 Haftungsousschluss fiir angrenzende, forstwirtschaftliche Grundstlcke

Der Erschlie Bungstrdger hat bei der notariellen Beurkundung der ngrdlich und
ostiich gelegenen Grundstiicke, angrenzend an die bestehende mit Hochbdumen
bestlickten FlurNrn. 278 und 299/ 15, einen Haftungsausschluss eintragen

zu lossen. Durch die Unterschreitung der Baumfaligrenzen entsteht keine
erhdhte Verkehrssicherungspflicht fur die jeweiligen Waldbesitzer.

Die Haftung fur Schdden durch umstUrzende Bdume oder abbrechende Aste in—
folge hoherer Gewalt wird von den Waldbesitzern nicht ibernommen. Die
Haftung muss ausschliesslich von den jeweiligen Bauantragsstellern/Grund—
stuckseigentiimern und deren Rechtsnachfolgern getragen werden.

Auf diese Gefahrenquelle wird ausdrlicklich hingewiesen. Die Hinweispflicht
obliegt auch dem Erschiiessungstrdger gegenliber dem jeweiligen Grundstlicks—
EigentUmer/Kdufer.

24.0 Auswirkungen der benachborten landwirtschaftl. Fichen auf das Plangebiet

24.1 [n direkter Nachbarschaft zum Plangebiet werden landwirtschaftiiche

Fidchen bewirtschaftet. Auch bei ordnungsgemdBer Bewirtschaftung sind
Einwirkungen durch die bei der Bearbeitung entstehenden Gerdusche, Gerliche
und Staubentwicklungen ouf das Plangebiet nicht zu vermeiden.

25.0 Denkmalpfiege

Art.B Abs. 1DSchG:

Wer Bodendenkmuler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehtrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen.
Zur Anzeige verpfiichtet sind guch der Eigentimer und der Besitzer des
Grundstlicks, sowie der Unternehmer und Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
geflhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt
der Finder an den Arbeiten, die zum Fund geflihrt haben, aufgrund eines Arbeits—
verhditnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder dem Leiter
der Arbeiten befreit.

Art.8 Abs.2DSehG:
Die aufgefundenen Gegensidnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehtirde die Gegenstdnde vor her freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

26.0 Immissionsschutzmafinghmen

Die ldrmtechnische Untersuchung fiir dos Baugebiet liegt als Anlage der Begriin-
dung bei. Die Orientierungswerte der DIN 18005 von tags 55 und nachts 45 db{A)
werden dobei deutlich unterschritten.

Um einem subjektiven Empfinden einer Belastung zu begegnen werden bel ruhebe—
durftigen Rdumen der Einbou von Schallschutzfenster und die Anordnung der Rdume
auf den vom Verkehrsldrm abgewandten Gebdudeseiten empfohlen.

1 Verfahrensvermerk Bebauungsplan

1. Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 13.10.2014 die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
29.04.2015 ortsublich bekannt gemacht.

2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit
offentlicher Darlegung und Anhoérung fur den Vorentwurf des
Bebauungsplans in der Fassung vom 13.10.2014 hat in der Zeit vom
11.05.2015 bis 12.06.2015 stattgefunden.

- 3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstige Trager ¢ffentlicher

’ Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB flr den Vorentwurf des
Bebauungsplans in der Fassung vom 13.10.2014 hat in der Zeit vom
11.05.2015 bis 12.06.2015 stattgefunden

4. Zudem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.07.2016
wurden die Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.08.2016 bis 30.09.2016 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.07.2016 wurde
mit der Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.08.2016
bis 30.09.2016 offentlich ausgelegt.

6. Die Stadt Rodental hat mit Beschluss des Stadtrates vom 14.11.2016 den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 14.11.2016
als Satzung beschlossen.

7. Das Landratsamt Coburg hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom
15.03.2017 Az. 6102 Nr. 87=41 gemaR § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.

‘1 8. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans wurde am
24.11.2018 gemal § 10 Abs.3 Halbsatz 1 BauGB ortsblich bekannt

% gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu

' den ablichen Dienststunden in der Stadt Rédental zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §
44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB wird hingewiesen.

Stadt Rodental, den 10.01.2019

1.Burgermeister
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