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N Erctpll i 1) Der Stodiret het in seiner Sitzung vom 1.06.2012 die Aufstellung
[ 17.0 Erstellung von baulichen Anlagen

des 3ebcuungsolanes beschiossen, Der Aufstellungsbeschiufl wurde am

17 1 Dia Sty ot At a Fidmi rhriften 3 ik £ Bamet] . T T i ok \
BEBAUUNGSPLAN - Mahnbe Scker - 13.0 Planungen, Nutzungsragelungen und Mainanme zum Sehutz, zur Piege t7.1 Die Sotzung ordnet die Geltung der Abstangsfidchenvorschrifter lrf Funkt F) :..‘er :segrundung zum &eDCluJUQEDIG: -t ngriff in Notur w..nu Landschaft ! 24.11.2012 ortsiblich bekanntasmacht
5 gem. Art, € Abs. 4 und 5 BoyBO zu den kinftigen Crunasticksgrenzen on wird im Detail ouf die Berechnung von insgesamt 7.100 am erforderlicher \ B

| P prr Ausgieichsfidehe flir dos Bougebiet — Mahnbergdcker — eingegangen, [ 2) Die friinzeitige Uffentlichkei teiligus m.§ 3 Abs. 2 BouGR mit offent-
Stadt Rodental (89 Abs. 1, N1 20, 25 und Abs. §~Baulii-) 18.0 Hihenlage der baulichen Aniagen AUsSgiEiCnsTIG lir cas Bougeb ' g eingegange 2) Die friihzeitige Uffentlichkeitspeteiligung gem.§ 3 Abs. 2 BouGRB mit offent

und zur Entwickiung von Notur und Landschaft

7_( . . . e . . . . lie her Boun fmhis i1 Vaorentwurf Rahauun o
5 \ 18.1 Die Oberkante des Erdgeschoss— bzw, Untergeschossiuflbodens muss zwischen | licher Dorlegung und Anhdrung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplones in cer

( 3 i ‘ AR ki ; TR e R ead - Diese Fitichen warden wie foigt bereitgestellt: |
;\ Grale des Gejtungsberemhes rd. 263 ha | Prdambe 13.1 PFLANZGEBOTE: zum Schutz, zur Pilege und ceren 0,00 bis 0,50 m iiber dem kiinftigen SiraBenniveau der eptsprechenden Er- : Fassungvom 12.11.2012 hot in der Zeit vom 26.11,2012 bis 02.01.2012
ot : twicklt on N ¢ chile Bungssirode lieger
{ Die Aufstellung des Besauungsplonss erfolat gem, Art. 23 ,r.r-'f?‘t’f’“"gn“’“ ‘__G_t_n‘_”_‘_“”d Landschaft Schiielungstiraue hagen. ' stattgefunden.
( s SV VI S i (§9Abe. 1 Nr. 15,20,25-B0u68~) N

der Stadtordnung fUr den Freistaot Bayern L.a.f.

[ Tel-Fiur-Nr. 276 474 qn
o Flu-Nr 277 4608 qm
r
|

Pflenzliste Einzelgehdize:  Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge arrichtet werden,

Ausgleichsfldene ‘Ur dos Bougebiet — MahnbergBicker — zur Verfiigunag.

| 19.0 G n und Steliplét L Na feiihogst B kit da gt s -
| vom 06.01.1993 (BoyRS 2020-1-1-J) und § 1 Abs. 3 BouGB Heimische Gbstbd (H i \ 19.0 Garagen und Stelipittze 1) Auf dem bereit rekultiviertem Grundstiick — Gleiswiesen — Flur Nr. 418, 3) Die friihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstige Trdger tffentlicner
L - . ; ‘eimische Ubstbdume (Hoehstamm ) 19.1 Garagen und Nebengebtiude kdnnen on den seitlichen Grundstlicksgrenzen o kund ac Cesomtartp 5 am) stehen 1 16 am
Flur-Nr 277/7. 1944 o | vom 08.12.1986 (BG8. | 5, 2253),2u. gedind. mit Gesetz .1 Garagen und Nebengebtiude kgnnen on den seitlichen Grundstlicksgrenze Gemarkung Waldsachsen (Cesomtgrée 5.585 qm) stehen noch 1.416 gm als Belange gemR § 4 Abs. 1 3auBC fir den Verentwurf des Bebauungsplanas i der
|

20.12.1996 (BGBI.1 5. 2049)

Flur=Nr. 277/3. L.658 qm _

v. 20. . . . 419010 ks S N5 D0 Le
| i | Fassungvom 12.11.2012 hat in der Zeit vom 26.11.2012 bis 02.01.2012
| Flu-Nr. 278 . 131 gm ’ Der Babuuungsplan wurde gm .

... als Satzung beschlossen, .
g Grofixronige Loupbdume

1€.2 Alle Goragen, die eing unmittelbore Zufahri 2ur ErschlieBlngssirofe be—
g

Fa " statinef \ n
Flur-Nr. 280 6695 qm ‘ Kieinkroniga LaubbHume 7 2) das Grundsilick — SHuhutsdcker — Flur Nr. 250, Gemarkung Waidsachsen stattgefunde

‘ 7 Y sitzen, mUssen zu dieser hin (StraBentegrenzungslinie) ginen Staurcum / Y o ‘ | .
\ - p * sitzen, mussen Zu gieser nin (ol nbeg 1alaura Gesamigrdfic £ ) wird nach folgenden | fan rexultivi nd dann iam T 5 - I3 1 1
1 Flur-Nr. 279 . 6.687 qm Insq. 25197 am Die Festselzungen beruheq cuf § 9 BauGB, der Pfianzliste Einzelgentiize: Apfeldorn, Mehibeere, Baumhasel . ‘ (Gesamigrdfe 8 45‘5 am) wird nach folgenden Lageplon rekuitiviert und donn ‘ 4) Zudem Entwurf des Bebouungsplones in der Fassung vom 18.02.2013
L - . ‘ T o ) ! o - von mindestens 5 m aufweisen. daraus 5.6B4 qm filr dos Baugebiet - Mohnbergicker - zur Verfligung gestellt,
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Bounutzungsverordnung vem 23.01.1990 (BGBL.15. 132 . . e eep ] .
Baunutzungsverordnung vam 23 890 (BGBL 5. 132), wurden die Behirden und sonstigen Trdger tffentlicher Belange gemd i § 4 Abs. 2

. gl - ; (RAue 9439 _ t 1 STREUORSTWIFSE: . o
davon Art. 98 Bayer.Bauordnung {.d.F. vom 18.04.1894 [BayRS 2132 ~ 1 =1} STREUOBSTWIESE: 19.3 Garagen, die auf der Grundstlicksgrenze aneinander gebaut sind, sind ein-
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14.0 Sonstige Planzeic

b 2 Ucksichli ict 1990 ‘ ; imi % W tam Elir di b BauBG in der Zeil vom 06.05.2013 bis 07,08.2013 beteiligt.

}g;nfamilla?}“, DUPPE{haUE 1;99293 am unter Beriicksichtigung def Planzeichenverardnung 1980 und Bffentliche Streuobsiwiese mit heimischen Obsibbumen ( Hochstamm J; ‘ neitlich zu gestolten. FUr die Gestaltung ist die zuerst gebaute | 3 9

HEITBSSE' il au§gr—ﬂausgi uppen . am den Planungshilfen fUr die Bouleitung. Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge und exiensiver Wiesennutzung ohne p ey Garage maBgebend. 5} Der Fntwurf des Bebouungsplanes in der Fossung vom 18.02.2013 wurde mit der

offenfliche Grinflachen, RRT 2216 qm e ettt e ' E : | |

- Diingung und Pestizide ais 2 - Schnitiwiese d " o e ) ) L . e . N 3 N I

Verketrsfachen 2662 qm ) : 19.4 Garagen aus Weliblech oder Ghniich leichter Bauweise sing unzultissig. | Begriingung gem& § 34 Avs. 2 BauBG in der Zeit vom 06.05.2013 bis 07.06.2013
|
|

19.5 Pro Beugrundstiick mussen min. 2 Stellpldtze fur PXW#s prrichtet werden, offentlich ausgeleqgt

1.0 Art der baulichen Nutzung

(65 Abe. N Bavd 88 1 bis 15 - Bouhvd) 20.0 Oochform : i : e S Sa Bt S i 6) Die Stedt Rddental hat mit Beschluss des Stadiratesvom 10.06.2013 den
‘ n_ it ; ! L3 R o= L | c — 3 ro £
o B 01 Im Planaabiet sind Sattal— Wal " im) 7al7— St : Y " : Bebouungsplan gemid § 10 Abs. 1 BauGH in derFa
Entsprechend cer Abgrenzung im Bebouungsplan 14.1 Garagen GA 20.1 Im Plongebiet sind Sattel— Waolm - (Kriippelwaim) Zelz - und Pultdicher ; R o [ _ 3 : ungspiang § v
- . . ) n R _ ® o iHeot p . 5 % 3 J g | P 5 i
o ‘ 1.1 Aligemeines Wohngebiet (WA) | WA von 3% - 487 zullissig. | Feuchtwiese | AR - | Satzung beschiossen.
) T (54 BauNv) ! i | 14.9 Tel : Chaurs \ k : ) i . W = Vi : |
! —— nrw. 14,7 Teillversiegelte Stourdume und Wege der Anlieger 19 1m B iet darf ain Kniestock — \ bt imcke bis : Tt P 3 ey e |
— ] ) . . 20.2 Im Bougebiet darf ein Kniestock — gemessen van Dner-u:in.e Rohdecke bis & j =y ‘ Stadt Rédental, den
P " et utzune . . ‘ s rdxis © g
"y 2.0 {.\;Uﬁ der chw.csr;;ﬂ;Iqtzur;g o Unterkante Fufipfette = eine Hike von 1,00 m nicht tberschreiten. * i
- 3, Abs. 1, Nr. 1 Bou 5 bis 7 Ta Bouhvg} " . ) . .
~. ) [ 14.3 Grenza des rdumlichen Gelungsbereiches das Bebauungsplanes ! p
S p B ! - (85 Abs. 7 - Bauli -) N S ————— 20.3 Bei erdgeschossigen Nebengebduden (Garagen und Anbolten) sind nur -
. 2.1 Fiir das Ma 8 der boulichen Nutzung geiten folgende Hdchstwerte e £ eull =) o - A 7 A 8urgermaister
‘ Flachddcher zuldssig, wenn sie begriint werden. ‘
. e — 7) DesLandratsamt Coburg hat den Bebauungsplan mit Sescheidvom 49. Ao, Lo d
‘ escholifidchenzohl (GFZ): A4 i S iy 1610
f ) 20.4 Dechgauben sind zuldssig. ‘ £26402.066-03 gemiR § 10 Abs. 2 BouGB genen
| A\ 2 bzw.§Voligeschesse 4 Vollgeschosse |
{ ™ FIDG ozs. E+0G L4y 15.0 Hinweise 21.0 Einfriedungen 8) Ausgeferiigt
! UG+EG+0G i q o - . . . .
1 I B . 21.1 Die Cinfriedung der Grundsticke darf 1,3 m - gemessen pb Sirafenaber - ‘ Stadt Rédental. den
(B 4 Boednnd , o , K . N 5 ) B ) Sta ddental, der
~RT n e N AN '5.1 Bestandsangaben (nach DIN 18702) kante - nicht Ubersteigen. Die dazugehcrigen Sockel durfen nichl h :
GR7 = J,o0 u."]\.' - e i
her als 0,50 m qusgebildet werden. \ 93
' ) | S N . . ) . . ) o jlrgermaister
- N 7 Wohn—, Miets—, Buro= und Geschiftsgeoiude mit Haus=Nr. ] 919 CHE L - . . " 5 r
GF7 000 £ | | 4 Grundfidchenzahl (GRZ): | wohn—,  Bliro— und Geschdftsgsotiude mit Hous—Nr [y | 271.2 Stitzmauern lings der Erschiie fungsstreBe dlrfen einelHihe von 1,0 m
0 274 ! GF7 = 0,70 120 . Frtecnafen e - ) nicht iiperschreiten. 9) Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes erfolgte am
i i i : "1 Garagen, Wirtschafts—, Neben— und Werksgendude PR .. . ) .
I | _ gen, Wirt 5 NG HErKSEenau ] | _ gemdB § 10 Abs. 3 Halbsatz | BouGB,
5 ) _ ' 22.0 AuBere Gestaltung ! ! o 3
e ‘ igen Hochstwert nicht, wenn sich geringere Werte \ and Pocimdatl] ) . B e . ! . | Der Satzungsbeschiuss zu dem Bebauungspiaon wurde em @+ A, loA
2.2 Dic otig swerte gelte* bwent sieh geringere & Vorhandena Grundstlcksgrenze B 2.1 Die 3oukdrper missen durch netlrliche Materislien und flarben geprigt ‘ ~ ¢
aus den Uberboubaren Grundstlicksfldchen Tn Versindung mit der sein | gemdf § 10 Abs. 3 Halbsatz ? BouGE ortsiiblich bekannt gemacht
¢ . sl
(,;1 g Zaohl ger vollgesthasse ergeben. Mischwaid Rustikale und naturbelgssene Slocknduser weraen nicht rugelcssen. Der Bebouungsplon ist damit in Kraft getreten.
——— 1§ g ' Stadt Rygental, den 17. JUMI 2014
‘L-Ecngjﬂﬁr‘\ g ‘)’r 2.3 Die Ars;a‘ﬂ% der Veligeschosse ird entsprechend den Eintragungen im | 23.0 Notur- und Landschafisschutz f o
P e S | f Plantell wie folgt festgesetzt: T
|, LU=l o . 3 f . . . Biir iatar
| W | giEG o0l 4| GFI10 a }j : -EG+ DG bzw. EG + 00 Il P 23.1 Geltindehshen der AuRenaniagen sind an die Honen dar chgrenzenden Wege 2 Burgermeister
GRIO35| GFZOT70 B T ,(( S - ' l . Hihenlinie mit NN-HEhe Y \\‘ und Straflen bzw. an die Hihe des Nachbargeldndes anzigleichen
i o 5 _UG+EC+06 1l : ) :
- —— ,.: ) -
E,IDH o ; . 4 5 B o . ) o ) 7 ey € 5 . .
_ PO, 3* - 10 (5 § -UG+EC+ 1.0G+2.06+ js 1V 23.2 Die Pfiunzgebote auf den Gffentiichen Grinfidchen sind spitestens
A in der ouf die Fertigsteliung der cffentlichen Erschile BungsmaBnahme folgenden
| GELANDESCHNITT A = A e pl,.'ad N QBT_”.: ? g geng
3.0 Bauweise, Baulinien, Baugredzen ; nanzpe ) e..uszu‘run.e‘ I -
(E6, Abs. 1, WO = und §§.22 una 23 AoudvO) ) mak FH =+ 120 n Zur freien Landschaft hin du‘r:e'w ke\’".e v(e:.neren_oner rem u:ncascﬂe.‘_\er- .
. | max. FH = «30m 21200 gehdize gepflanzt werden. Die Neupflanzungen sind qusrgichend vor Wildverbiss
' 3.1 Offene Bouweise nach § 27 (2) Baukvo 0 . 2u schiitzen. . o
| 3 [ e ]
S T 3.1 1 nur Einzel~ und Doppelhduper zuldssig / N S 3 ;‘___ “\\:‘
| i | | |
- - n - ! T 0 . ¢ .l - — |
o 23.3 Zur umweltverirdglichen Regenwosserableitung soll auf ¢en einzelnen Grund- o
(Torsncednhbionr ok ) . £ e o . S .
3.1.2 nur Hausgruppen (Terrassanhduser) zuibissig /NN 16 : - stiicken — soweit dies die vorhandenen Badenverhdltnisse tatsdchlich 7ulassen-
‘ L o ] eine Versickerung des anfallenden Niederschlogswassers von Didchern und Wegen
| ; in den Untergrund erfolgen \
3.1.3 Firstntnen (siehe Geltindegchnitte) nax 90bs 150 m ' L T o Auf muglichst geringe Bodenversiegelung st zu achien. | : N A H INTR [ N ==
| D I — FUr digse im genonnten Umfon f. erlgubnisfreien Versickerungen wergen in ger - — I N I ) 2 | sl . - N .
| i b g _ ggf. erlaubnisfreien ve g 7 N S— =
‘ e Niederschicgswasserfreisteliungsverordnung (NWFrelv)vom 01.01.2000 Bayr.
| —— - ) S Gesetz—und Verordnungsblott Nr. 3/2000 sewie gen technischen Regeln zum
pax FH = <150 @ schodlosen Einleiten von gesem meltem Niederschiagswhisser in das Grunawosser
3.2 Bougrenze . 15,00 (TREGWA)-Allgemeines Ministericlamisbiatt Nr. 3/2000~die netwendigen Regefungen S/t RAAarmtal
i = — 5 getroffen { tJr {‘:@]dlﬁ 1\.@:@@@1@ U
3.3 Vorgesch rundstlckygrenze 0G 3 Sefern Grundwesser anstent sind die boulichen Anfagen [m Grundwosser er gich
und -grdfe | nar FH = +80 m - I - - gegen drickendes Wasser zu sichern, Faolls Grundwassen bei der Errightung von
' 500 e 706 = Baougruben freigeieqt wird, ist dies gemB Art. 34 Boyer (WG beim Londratsamt
X GELANDESCHN'TT B o= B — SIS . I — | Coburg onzuzeigen.
8.0 Verkehrsfldchen 106 o
(§5Abs. 1, Nr. ¥ und Abs & - BouG3 -) : - T o T 23.4 Ordnungsgemin bewirtschaftete Kompostierungseniagen fUr die im Hous
‘ b& e Fall raanischen Stoffe sind zuldssi
) 6.1 StroBenverkehrsfischen l:] 7 L e anfollenden organischen Stoffe sind zuldssig.
E 000 T K u
e - S s R—— - — - e | 23.5 Tumpel und Gartenteiche sind mit heimischen, standortderechtan Pflanzen
6.1.1 Gehwege — o 5 | p q
- K0 naturnah zu gestalien.
ini - 6 Haof i die St 5 Rl = 4 = 4 /8MmA
6.2 Strofenbegrenzungslinie 23.6 Hoftungsousschiuss fiir die Stodt Rodental: v = ]J . [ {@ \;y) (djj
i Der Erschlie fungstrdger hat bei der notarielien Beurkundung der westlich
4 6.5 Uffentliche Parkpldtze ﬂ nelegenen Grundstiicke, angrenzend an die bestenende mit Hochbdumen
bestickte FiurNr. 282, Gemorkung REédental, einen Hoftungsausschiuss fur gie
max FH = 1000 m Stadt Radentol eintragen zu lassen. Durch die Unterschreitung ger Baumfall=
max FH = «90m B L1000 grenzen entsient keine erntihte Verkehrssicherungspflight fir die Stodt Rédental
T - NG afkonm £l A a Are ilrgan - ats (e
6.5 Sichtcreieck | s GELANDESCHNITT C - C Die Hoftung fur Sendden durch umstilrzende Baume ocer oborechende Aste
- x folge hoherer Gewalt wird von der Stadt Rodental nicht §bernommen. Die
S E Hoftung muss gusschiiessiich von den jeweillgen Bauoniragsstellern/Grund—
278 - 06 : stUckseigentimern und deren Rechisnochfolgern getregen werden.
v — Auf diese Gefahrenquelie wird cusdricklich hingewiesen. Die Hinweispflicht
~ £ _ obliegt ouch dem Erschiiessungstrdger gegeniiber dem jewsiligen Grundstlcks—
: 44 o T ——— S Eigentimer/Kdufer.
8.0 Houptversorqungs— und HaJptcbwasserleitungen T - o Ee—— K
1N 13 & -BauG-) - . 41] —emmacoooo- N - - . .. . .
(B8 pe. 1, e, 13 und Abs. §-BauG- | o 24,0 Auswirkungen der benachbarten londwirtschaftl. Féchen auf das Plangebiet
‘B ; 24.1 In direkter Nochbarschafi zum Plangebdiet wergen lanawrtschafiliche ade =lBi=la
8.1 Regenwasserkanal £%. 1 [0 SHOKET NEETaG I nuet cuill TICHse A <l L ! * D WUiRis
. ) E Fldchen bewirtscheftet. Auch bei ordnungsqemdfer Bewirtschoftung sind | A A=A \C
verh. Spieiplatz A A Qrberm b s reerrl e Pt e e Mo bt e bt At L AL '
wnenlne CAITRLNZED Duld so2ssswlang antstehen sy Serlatihe, el
283 und Staubentwickiungen auf dos Plangebiet nicht zu vermeiden.
25.0 Denxmaolpfiege
NUTZUNGSSCHABLONE .
) - Art.8 Abs. 1DSenG: |
. A Ditantiiche Criinflichen 4 husaisirhefldeke Fik n Nt byt X . . L " |
8.0 Difentliche Grinfldchen und Ausgieichsfidche fUr den Neturschutz [:i Wer Bodendenkmiler cuffindet, ist verpflichtet, dies urverziglich der Unteran
TRTY be B - ., X Nenkmaleehyd q i g bELe .y $1 n7ureinen
) (89 40a. INr. 15 und Abs. 6-BavGo- ) Art der Nutzung Zahl der Voligeschosse :eana‘?chu.zn?'.orce G.L:e: fjem -cr‘d_e.scm‘\‘ Ur Denkmalp £ge oniuie gen.
= : G+1,=0+2.06 Lur Anzeige verpfl chtel sind guch der Sigentumer und der BESL.ZEV des VORENTWURE ENTWURF Satzung
= Grundstlcks, scwie der Unternehmer und Leter der Arteiten, die zu dem Fund plhwblmhd o - i
L i G efUhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit gie Ubrigan, Nimmt
Grundftdchenzahl 10 3fldchenzanl getunrt €108 &1 plIch ° ; . 3 . . 4
10.0 Wassarfiichan und Fliichert flr dia Wossaryirtschalt Lrundi{gonenzhl Gewclabfiichenz der Finder an den Arbeiten, die zum Fund gefUhrt haben, aufgrund eines Arbeits— o vy 2 LI S R AN . SR S 5 |
— verhditnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder dem Leiter AUFGESTELLT | 08.05.12 16.05.12 [21.06.12 01.08.12 | 02.10.12 24.01.13  08.02.13 | 10.06.13
o R . B den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabfiusses Bouweise ffene Bauwei de: Arrg‘e:ter-pne.‘re:i. | = = S — — — - !
S - ) o d (E@Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 5 BauGB) orisle Souweise Art.8 Abs.2DSChG: . - R . ) GEANDERT
- . | . . Die aufgefundenen Gegensidnde und der Fundort sind ois zum Ablouf von einer Sainde — ) I I 1
@ — 10.1 Fiiche fir ¢ie Regelung des Abwassers (Regenrlickhoiteteich) Dﬂ‘"”f“ir”" - Dochneigung Woche noch der Anzeige unverdndert zu belassen, went nicht die Untere Denkmal- . NAME Beck Beck Beck Beck Beck Beck Beck Beck
& (SD=3atteldoch) schutzbehtrde die Gegensidnde vorher freigibi oder dig Forisetzung der Arbeilen — — T — — — t ———
§° (WD=Walmdach) gestattet. REG.-NR, 913.95 a
F (PO=Pultdacn) o - { ™S
5’9 (ZD=Teltdach) 26.0 Immissiansschutzmafinatmen ENTWURFSVERFASSER: ™ - (=
< - . . - " DS S .\
@a Die |drmtechnische Untersuchung fr das Bougebiet liegt als Aniage der Begriin~ -
dung bei. Die Orientierungswerte der DIN 18005 von tags 55 und nachts 45 db(A) I N GCE NI UBURDO
werden dobei deutlich unterschritten. ! NG N U B U U
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